RETKINIA - POLUDNIE

Zatgcznik nr 1
KOREKTA HARMONOGRAMU WYMIANY DZWIGOW W BUDYNKACH
WYSOKICH SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE) "RETKINIA-POLUDNIE"

N
L.p. nierr Adres nr bloku Planowany termin wymiany diwigu
¢} al. Wyszynskiego 38 kl. 1 201 2027
" uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
2 al. WysanSklego 38kl. 2 201 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
3 al. Wyszynskiego 40 kl. 1 202 2027
001 . uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomoéci /
4 al. WySZYnSklego 40kl. 2 202 przyznanego dofinansowania zewngtrznego BGK
5 al. Wyszynskiego 42 kl. 1 203 2025 - zrealizowano
¢ uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
6 al. Wyszynskiego 42 kl. 2 203 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
7 al. Wyszynskiego 46 kl. 1 276 2024- zrealizowano
064 . uzaleznione od mozliwoéci finansowych nieruchomosci /
8 al. Wyszynsklego 46 kl. 2 276 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
9 al. Wyszynskiego 56 kl. 1 275 2025- zrealizowano
: uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
10 al. WySZynSk'ego 56 kl. 2 275 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
11 al. Wyszynskiego 58 kl. 1 274 2028
12 | 963 |2l Wyszynskiego 58 ki. 2 274 2025- zrealizowano
13 al. Wyszynskiego 58 kl. 3 274 2027
. uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
14 al. WyszynSk'ego 58 kl. 4 274 przyznanego dofinansowania zewngtrznego BGK
15 al. Wyszynskiego 60 kl. 1 273 2028
16 al. Wyszynskiego 60 kl. 2 273 2025- zrealizowano
17 al. Wyszynskiego 66 kl. 1 272 2025- zrealizowano
% uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
18 al. Wyszynsklego 66 kI. 2 272 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
19 al. Wyszynskiego 68 kl. 1 271 2026
. uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
20 062 al. Wyszyn5k|ego 68 kl. 2 271 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
21 al. Wyszynskiego 68 kl. 3 271 2025- zrealizowano
1 uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
22 al. Wyszynsklego 68 kl. 4 271 przyznanego dofinansowania zewnegtrznego BGK
23 al. Wyszynskiego 70 kl. 1 270 2027
uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
24 al. Wyszynskiego 70 kl. 2 270 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
25 al. Wyszynskiego 76 kl. 1 269 2028
26 al. Wyszynskiego 76 kl. 2 269 2024- zrealizowano
27 al. Wyszynskiego 78 kl. 1 268 2027
" uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
28 al. WyszynSklego 78kl. 2 268 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
29 | 061 |al. Wyszynskiego 78 kl. 3 268 2025- zrealizowano
- uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
30 al. Wyszynsklego 78 kl. 4 268 przyznanego dofinansowania zewngtrznego BGK
31 al. Wyszynskiego 80 kl. 1 267 2027
) uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
32 al. Wyszynsklego 80 kl. 2 267 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK




33 al. Wyszynskiego 88 kl. 1 266 2025- zrealizowano

060 uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
34 al. Wyszynskiego 88 kl. 2 266 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
35 al. Wyszynskiego 90 kl. 1 265 2024- zrealizowano
36 059 al. Wyszynskiego 90 kl. 2 265 2028

» uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
37 al. Wyszynsklego 90kl. 3 265 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
38 al. Wyszynskiego 92 kl. 1 264 2026
39 al. Wyszynskiego 92 kl. 2 264 2024- zrealizowano
40 | 1ss al. Wyszynskiego 94 kl. 1 263 2028
41 al. Wyszynskiego 94 kl. 2 263 2026
42 al. Wyszynskiego 94 kl. 3 263 2028
43 al. Wyszynskiego 94 kl. 4 263 2024- zrealizowano
44 al. Wyszynskiego 106 kl. 1 261 2026
45 056 al. Wyszynskiego 106 kl. 2 261 2024- zrealizowano
. uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /

46 al. Wyszynsklego 106 kl. 3 261 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
47 ul. Maratorska 878 277 2026

065 , uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomosci /
48 ul. Maratoriska 878 277 przyznanego dofinansowania zewnetrznego BGK
49 066 ul. Maratoriska 87A 278 brak zgody mieszkaricéw
50 ul. Maratoniska 87A 278 brak zgody mieszkaricéw
51 ul. Maratorska 87C 279 2025- zrealizowano
57 067 . Maratoriska 87C 279 uzaleznione od mozliwosci finansowych nieruchomoséci /

ul. lviaratonska

przyznanego dofinansowania zewngtrznego BGK
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RETKINIA - POLUDNIE

Uzasadnienie do korekty harmonogramu wymiany dzwigéw
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potudnie”.

Plan wymiany diwigéw przyjety 11 czerwca 2024 roku uchwatg nr 25/2024 Rady Nadzorczej, zostat
opracowany przy zatozeniu, ze realizacja zadania bedzie finansowana z funduszu remontowego
nieruchomosci oraz z pozyczki udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego na preferencyjnych
warunkach. Zaciggniecie tej pozyczki — oprocentowanej na poziomie 0,15% w skali roku, maksymalnie na
okres 20 lat — umozliwitoby Spétdzielni ubieganie sie o cze$ciowe umorzenie kosztéw wymiany dZwigéw do
wysokosci 30%. Z tych wzgleddéw Spétdzielnia podjeta dziatania zmierzajace do uzyskania dofinansowania.

Niestety program wsparcia BGK zostat wstrzymany juz na poczatku procesu, a nastepnie catkowicie
wygaszony, zanim Spoétdzielnia uzyskata mozliwo$¢ ztozenia wniosku o preferencyjng pozyczke wraz
z mozliwoscig umorzenia czesci kosztéw. Wobec zakoriczenia programu, Spétdzielnia nie miata mozliwosci
skorzystania z dofinansowania ani uzyskania kredytowania na warunkach preferencyjnych.

W zwigzku z powyiszym realizacja wymiany diwigow odbywa sie wytacznie ze $rodkéw funduszu
remontowego nieruchomosci oraz z dodatkowego sktadnika czynszu przeznaczonego na modernizacje
diwigéw. Aby umozliwi¢ kontynuacje prac pomimo braku zewnetrznych Zrédet finansowania, Zarzad
Spoétdzielni wynegocjowat z Wykonawca preferencyjne warunki ptatnosci.

Pierwszych 15 dZwigdw, zrealizowanych w latach 2024-2025, zostato wykonanych przy modelu finansowania
obejmujgcym 40% ptatnosci przy zaméwieniu urzadzenia oraz 60% ptatnych w 36 nieoprocentowanych
ratach miesiecznych.

W pazdzierniku biezgcego roku, w obliczu braku dofinansowar zewnetrznych, Zarzad wynegocjowat warunki
wymiany kolejnych 17 urzadzen, obejmujgce 40% ptatnosci przy zaméwieniu urzadzenia oraz 60% kosztéw
ptatnych w 60 nieoprocentowanych ratach miesiecznych. Réwnolegle uzyskano zamrozenie ceny wymiany
dzwigdéw dla wszystkich urzadzeri znajdujgcych sie w zasobach Spétdzielni — do korica 2028 roku. Oznacza to,
ze jezeli pojawig sie na przestrzeni roku 2026 i 2027 programy finansowania tego typu przedsiewzigc
i bedziemy chcieli wymieni¢ wiecej niz 17 urzadzen, to cena u dostawcy nie zmieni sie.

Nalezy w tym miejscu podkresli¢, ze Spétdzielnia zakoriczyta pigcioletnie przeglady techniczne budynkéw. Ich
wyniki wskazujg na konieczno$¢ wykonania szeregu pilnych i kosztownych robét remontowych. W budynkach
wysokich dotycza one w szczegdlnosci: kompleksowych remontéw balkonéw wraz z wymiang balustrad
(co wynika zaréwno z odspajania sie ciezkich ptyt betonowych, jak i niespetniania przez obecne balustrady
aktualnych wymogéw Prawa budowlanego oraz Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie). Réwniez instalacje wewnegtrzne
budynkéw wymagajg znacznych naktadow, jak chociazby wymiany rozdzielni gtéwnych, naprawy instalacji
odgromowych, wymiany WLZ (wewnetrznych linii zasilajagcych) i innych elementow infrastruktury
technicznej. Zakres koniecznych prac jest bardzo szeroki i wymaga zabezpieczenia znaczacych srodkow
finansowych z funduszu remontowego.
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W zasobach Spétdzielni znajduje sie tgcznie 52 dzwigi. Dotychczas zmodernizowano 15 urzadzen, a kolejne
17 diwigéw zostato zaplanowanych do wymiany w latach 2026, 2027 i 2028. Na jednym z budynkéw (blok
278) mieszkancy nie wyrazili zgody na modernizacje dwdch diwigdéw. Pozostate 18 urzadzen zostanie
wymienionych w miare mozliwosci finansowych Spétdzielni lub w przypadku pozyskania zewnetrznych zrédet
dofinansowania.

Po zrealizowaniu wymiany facznie 32 urzadzern diwigowych, w kazdym z budynkéw objetym planem
modernizacji, bedzie funkcjonowata co najmniej jedna nowa winda przypadajaca co drugg klatke schodowa.
Dzieki pofaczeniu korytarzy na ostatniej kondygnacji, mieszkancy dojadg winda na kazdg kondygnacje
budynku.

Uwzgledniajgc wysokie koszty wymiany diwigéw oraz rownolegly potrzebe realizacji pozostatych,
obowigzkowych prac remontowych wynikajagcych z przegladéw, Spoétdzielnia — przy obecnym poziomie
funduszu remontowego oraz dodatkowego sktadnika czynszu — nie jest w stanie wykona¢ wymiany urzadzen
zgodnie z harmonogramem okreélonym uchwatg nr 25/2024 z dnia 11 czerwca 2024 roku.

Powyisza argumentacja wskazuje, iz korekta harmonogramu wymiany diwigéw jest niezbedna. Musimy
bowiem zapewnic realnosc¢ finansowg catego przedsiewzigcia, uniknaé¢ nadmiernego obcigzenia mieszkancow
oraz umozliwi¢ wykonanie innych obowigzkowych robdt remontowych wynikajacych z przepiséw prawa, aby
zapewnic¢ bezpieczeristwo uzytkowania wszystkich budynkéw na naszym Osiedlu.
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