REGULAMIN
tworzenia i wykorzystywania funduszu remontowego
w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potudnie”

§1

1. Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Retkinia-Potudnie” w todzi (dalej: Spétdzielnia) tworzy
fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dla poszczegélnych nieruchomosci zgodnie
z ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz Statutem
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potudnie” w todzi.

Odpisy na ten fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowiazek
éwiadczenia na ten fundusz dotyczy cztonkéw spétdzielni, whascicieli lokali niebedgcych
cztonkami spétdzielni oraz oséb niebedacych cztonkami spotdzielni, ktérym przystuguje
wtasnosciowe prawo do lokalu.

§2

1. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych, do ktorych

zobowiazana jest Spétdzielnia w celu utrzymania zasobéw mieszkaniowych w nalezytym

stanie technicznym i estetycznym, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

. Fundusz remontowy dla kazdej z poszczegdlnych nieruchomosci tworzy sig z:

a) odpiséow od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tej nieruchomosci,

b) odszkodowan ubezpieczeniowych za szkody powstate w zasobach mieszkaniowych
i infrastrukturze towarzyszacej tej nieruchomosci,

¢) kwot uzyskanych z tytutu kar umownych i odszkodowar za wady i usterki wykonawcow
robot remontowych,

d) dodatkowych wptat uzytkownikdw lokali finansujacych zadanie remontowe

e) dotacji oraz dofinansowan,

f) innych Zrodet.

. Spotdzielnia, na podstawie art. 4 ust. 4' pkt 2 ustawy o spdfdzielniach mieszkaniowych,

prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencjg i rozliczenie wptywow i wydatkow

funduszu remontowego. Ewidencja i rozliczenie wptywoéw i wydatkéw funduszu

remontowego na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzgledniac wszystkie wptywy

i wydatki funduszu remontowego tych nieruchomosci.

§3

. Z funduszu remontowego dla poszczegblnych nieruchomosci budynkowych finansowane

sq:

a) remonty zasobéw mieszkaniowych z wytaczeniem tej czesci remontow mieszkan
obcigzajacych uzytkownika mieszkania zgodnie z podziatem wynikajgcym ze statutu
spotdzielni (tzw. czeéci wspdlne nieruchomosci budynkowej),

b) koszty przebuddéw szybdw windowych w budynkach wysokich polegajace na
dobudowie 1 lub 2 przystankéw,

c) remonty infrastruktury technicznej oraz budowa nowej w zakresie czesci wspdélnych,

d) pokrycie kosztéw usuwania awarii, wad i usterek budowlanych — w zakresie czesci
wspdlnych,

e) koszty likwidacji szkéd w budynkach oraz lokalach mieszkaniowych, powstatych
w wyniku zdarzen losowych, rowniez w trybie regresu ubezpieczeniowego,




f) sptaty zobowigzan, zaciggnietych zgodnie z postanowieniami statutu, na remonty
zasoboéw mieszkaniowych danej nieruchomosci,

g) realizacja decyzji oraz orzeczenn organdw architektoniczno-budowlanych, nadzoru
budowlanego, Sanepidu, Strazy Pozarnej, Ochrony Srodowiska, Urzedu Dozoru
Technicznego, itp.

. Koszty remontdéw nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, takie jak: ciagi

komunikacyjne, tereny zieleni, tereny rekreacyjno-sportowe, hydrofornie, wezty

cieplne grupowe, itp. dzielone s3 proporcja powierzchni uzytkowej mieszkan tej
nieruchomosci do powierzchni uzytkowej mieszkan wszystkich nieruchomosci
spotdzielni, wedtug zasady:

a) koszty robot na jezdniach drég wewnatrzosiedlowych i ciggach komunikacyjnych
pieszych stuzgce do uzytku mieszkaricom Spotdzielni obcigzajg zasoby catej Spétdzielni,

b) koszty robdt na terenach zieleni i rekreacyjno-sportowych obcigzajg zasoby catej
Spotdzielni,

c) koszty robot na hydroforniach i weztach cieplnych grupowych obcigzajg te
nieruchomosci, ktore korzystajg z tych urzadzen,

d) koszty montazu gniazd pojemnikéw potpodziemnych do selektywnej zbiérki odpadéw
oraz pergoli smietnikowych, pergoli na odpady wielkogabarytowe itp. obcigzaja te
nieruchomosci, ktére korzystajg z tej infrastruktury,

e) koszty robot oraz urzadzen na placach zabaw i innych terenach rekreacyjnych obcigzaja
zasoby catej spétdzielni,

§4

. Z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci nie finansuje sie:

a) kosztow robot konserwacyjnych i przegladowych,

b) napraw i remontéw obcigzajgcych uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdziatem
obowigzkéw okreslonym w Statucie Spoétdzielni.

§5

. Wysokos¢ stawki funduszu remontowego dla poszczegdlnych nieruchomosci w ramach
opfat za lokale mieszkalne powinna by¢ ustalona na poziomie zapewniajgcym pokrycie
przewidywanych kosztéw wykonania planowanych remontéw. Wysokos¢ stawki ma
charakter zaliczkowy.

. Spotfdzielnia moze opracowywac i zatwierdza¢ wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia ptynnego, roztozonego w czasie, gromadzenia srodkdéw na remonty o duzym
koszcie ich wykonania.

. Réinica miedzy faktycznymi kosztami a planowanymi przychodami funduszu na remonty
w wyodrebnionej nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tego
funduszu w roku nastepnym.

§6
Stawke, o ktérej mowa w § 5 ust. 1 zatwierdza Rada Nadzorcza Spétdzielni na wniosek
Zarzadu Spoétdzielni.
Miesieczng wysokos¢ odpisu na fundusz remontowy ustala sie w przeliczeniu na metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych.
W przypadkach nadzwyczajnych wystgpienia na terenie danej nieruchomosci koniecznosci
wykonania robo6t awaryjnych, robét zabezpieczajgcych przed wystgpieniem awarii nie



ujetych w planie, a na koncie funduszu remontowego danej nieruchomaosci nie wystepuja
srodki konieczne na sfinansowanie tego remontu, wowczas na wniosek Zarzadu Spétdzielni,
Rada Nadzorcza moze dokona¢ korekty stawki na fundusz remontowy danej
nieruchomosci. W celu wykonania tych robot dopuszcza sie ich sfinansowanie w formie
pozyczki zwrotnej ze sSrodkdw remontowych innych nieruchomosci.

§7

1. Podstawe opracowania rocznego planu remontdw stanowig w szczegolnosci:

1) wyniki okresowych przegladéw stanu technicznego budynkdéw, budowli oraz
infrastruktury towarzyszacej,

2} dane o awariach i uszkodzeniach, ktérych usuniecie nalezy do obowigzkow
Spotdzielni,

3) opracowane przez Spoétdzielnie wieloletnie plany remontow,

4) zgtoszone potrzeby i planowane zamierzenia z uwzglednieniem koniecznosci
zapewnienia prawidtowego funkcjonowania nieruchomosci.

2. Kierownik Dziatu Techniczno-Eksploatacyjnego Spoétdzielni sporzadza wstepny projekt,
a nastepnie uzgadnia go z Zarzadem Spétdzielni.

3. Uzgodniony projekt planu remontow przedstawiony jest przez Zarzad do akceptacji
Rady Nadzorczej.

4. Zarzad zobowigzany jest do przedstawienia Radzie Nadzorczej kalkulacji stawek odpiséw
funduszu remontowego dla lokali mieszkaniowych poszczegdlnych nieruchomosci. Rada
Nadzorcza po analizie i ewentualnym wniesieniu uwag i wnioskéw zatwierdza
proponowane stawki dla poszczegdlnych nieruchomosci.

§8
Przy tworzeniu planu remontéw dla poszczegdlnych nieruchomosci przyjmuje sie takie roboty,
na ktorych wykonanie wystarczajg srodki finansowe funduszu na remonty, a takze bierze sie
pod uwage nastepujgce czynniki:
a) salda funduszu remontowego na poszczegdlnych nieruchomosciach w roku
poprzednim,
b) wielkos¢ dtugu czynszowego danej nieruchomosci oraz kwoty jego przyrostu w
roku poprzednim,
c) dotychczasowg rezerwe funduszu remontowego tj. niewykorzystany fundusz
na ostatni dzien kalendarzowy roku poprzedniego,
d) wielkosé rocznego odpisu funduszu remontowego.

§9
/
Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorczq dnlag’éjm{?‘rj Uchwata nr
Lo
i z moca obowigzujaca dnia /ey A0, %VZ .

°92 09 3010
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