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REGULAMIN
przyznawania i zasad najmu spoldzielezych lokali mieszkalnych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Poludnie” w Lodzi

| Zasady ogolne

. Przedmiotem najmu jest spoldzielczy lokal mieszkalny, oddany w najem na

podstawie Umowy najmu, ktorej wzor okresla Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Retkinia-Potudnie” w Lodzi (dalej: ,,Spotdzielnia™).

Spoldzielnia  posiada tgcznie 13 spoldzielczych  lokali  mieszkalnych
z przeznaczeniem na wynajem i nie bedzie tworzy¢ nowych lokali z tym
przeznaczeniem.

Ubieganie sie¢ o najem spotdzielczego lokalu mieszkalnego przeznaczonego do
wynajmu moze dotyczyé wylacznie lokali zwolnionych majacych juz taki status.

II Zasady wylaniania najemcow
Pracownikowi Spétdzielni zatrudnionemu na stanowisku gospodarza domdw, ktory
w chwili wygasniecia lub rozwigzania stosunku pracy ze Spotdzielnig mial zawartg
ze Spoldzielnia umowe najmu mieszkania zaktadowego, przystuguje pierwszenstwo
w zawarciu umowy najmu zajmowanego przez niego dotychczas lokalu
mieszkalnego (wczesniej: mieszkania zakladowego) na warunkach okreslonych
w umowie i niniejszym Regulaminie.
Po ustaniu stosunku pracy osoba, o ktorej mowa w ust. 1, sklada do Spdtdzielni
w terminie 14 dni od dnia ustania stosunku pracy o$wiadczenie o checi zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Podstawowym trybem najmu lokali mieszkalnych, z zastrzezeniem ust. 1, jest
przetarg.
W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Zarzad Spétdzielni moze podjaé decyzje
o oddaniu lokalu mieszkalnego w najem z pominigciem trybu przetargowego.
Przetarg przeprowadza si¢ w formie przetargu pisemnego.
Pierwszenstwo skladania ofert w przetargu majg osoby zamieszkale na terenie
Spotdzielni.
Przetarg ogtasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spotdzielni.
Przed rozpoczeciem przetargu, Spétdzielnia moze odstgpic  od  jego
przeprowadzenia bez podania przyczyn.
W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli wplaca wadium
w terminie, miejscu i formie wyznaczonych w ogloszeniu o przetargu oraz spetnia
inne warunki podane w tym ogloszeniu.
Uczestnicy przetargu moga by¢ reprezentowani przez pelnomocnika, na podstawie
petnomocnictwa szczegdlnego z podpisem notarialnie poswiadczonym.
Zarzad ustala wysoko$é wadium, ktére stanowi trzykrotnos¢ iloczynu powierzchni
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lokalu mieszkalnego bedacego przedmiotem postgpowania (m?) i stawki
wywolawcezej, zgodnej z tabelg minimalnych stawek uchwalong przez Zarzad
Spotdzielni,

Wadium wnosi sig przelewem na wskazany rachunek bankowy Spotdzielni.
Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknieciu przetargu, w tym
takze przetargu, ktdry nie zostal rozstrzygniety, z zastrzezeniem ust. 14-15.

Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktéry wygral przetarg zalicza sie na
poczet kaucji zabezpieczajace;j.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy uczestnik przetargu, ktéry wygral
przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy.

Ogtloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci, co najmniej na
20 dni przed wyznaczonym terminem przetargu w siedzibie Spotdzielni oraz na
stronie  internetowej Spoétdzielni. Ogloszenie o przetargu mozna réwniez
opublikowa¢ na portalach internetowych zwigzanych z najmem lokali.

W jednym ogloszeniu mozna zamieéci¢ informacje o przetargach na kilka lokali
mieszkalnych.

W przetargu nie mogg uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad komisji przetargowe;
oraz osoby z nimi spokrewnione, a takze podmioty, w ktorych cztonkowie komisji
lub ich osoby bliskie sg udzialowcami lub wspélnikami. Os$wiadczenic w tej
sprawie cztonkowie komisji przetargowej winni sktadaé kazdorazowo do protokotu.

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa

w sktadzie minimum 3 oséb.
Przewodniczacego oraz cztonkéw komisji przetargowej wyznacza Prezes Zarzadu.
Komisja przetargowa odrzuci oferty zlozone po terminie.
W czynnosciach przetargowych mogg uczestniczyé Czlonkowie Rady Nadzorczej
w charakterze obserwatorow.
Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokél z przeprowadzonego
przetargu.
W pierwszej kolejnosci komisja przetargowa bada i ocenia oferty zlozone przez
osoby zamieszkale na terenie Spotdzielni.
Oferta osoby, ktéra nie zamieszkuje na terenie Spétdzielni, moze by¢ uznana za
najkorzystniejsza, jezeli co do danego lokalu mieszkalnego nie wplynely oferty
0s6b zamieszkatych na terenie Spotdzielni albo oferty oséb zamieszkatych na
terenie Spotdzielni podlegaty odrzuceniu.
Protokét z przeprowadzonego przetargu winien zawiera¢ nastepujgce informacje:
a. termin i miejsce przetargu,
b. oznaczenie lokalu mieszkalnego bedgcego przedmiotem przetargu,
¢. dane o0séb dopuszczonych i niedopuszczonych do przetargu wraz
z uzasadnieniem i wskazaniem, ktére z ofert ztozonych w przetargu zostaly
zlozone przez osoby zamieszkate na terenie Spotdzielni,



d. rozstrzygniecia podjete przez komisjg przetargowa wraz z uzasadnieniem,

e. najwyzszy czynsz najmu osiggniety w przetargu lub informacje o ztozonych
ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej znich,

f. imie, nazwisko i adres lub nazwe albo firmg oraz siedzibe osoby, ktora
wygrata przetarg,

g. imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisji przetargowe;.

27. Protokét z przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy i cztonkowie
komisji przetargowej.

28. Przetarg uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:

a. nie wplyneta zadna oferta na przetarg pisemny,

b. zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowal co najmniej
wywotawcze] wysoko$ci czynszu,

c. komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnejoferty.

29. W razie stwierdzenia, ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu
zostaty dokonane w sposdb sprzeczny z Regulaminem, a naruszenie to miafo
wplyw na wynik przetargu, Zarzad Spétdzielni zarzadza powtdrzenie czynnosci
przetargowych albo uniewaznia przetarg.

30. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza sig
przetarg drugi, w ktorym Zarzad moze obnizy¢ ceng wywotawczg czynszu ustalong
przy oglaszaniu pierwszego przetargu.

31. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Zarzad nie ma
obowigzku organizowania dalszych przetargéw, a lokal mieszkalny moze by¢
oddany w najem w drodze negocjacji z czynszem najmu w wysokosci ustalonej
w negocjacjach, nie mniejszy niz 70% stawki wywolawczej.

III Ogloszenie o przetargu

W ogloszeniu przetargu podaje si¢ w szczegolnosci:

a) informacje, iz pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje osobom
zamieszkatym na terenie Spotdzielni,

b) oznaczenie lokalu i jego powierzchnig,

¢) opis lokalu,

d) termin i miejsce sktadania ofert,

e) wywolawczg wysokos¢ czynszu,

f) wzdér umowy najmu,

g) wzér zgody na przetwarzanie danych osobowych (dotyczy 0séb fizycznych),

h) wzér oswiadczenia o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu
mieszkalnego,

i) wysoko$é wadium, numer rachunku bankowego do wplaty wadium oraz termin
jegowniesienia,

j) pouczenie o przypadkach, w ktorych wadium nie podlega zwrotowi,
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k) wzér oswiadczenia o zapoznaniu si¢ z niniejszym Regulaminem,

I) informacje o mozliwosci zapoznania sie z przedmiotem najmu,

m)zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystuguje prawo zakonczenia przetargu
bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

v Sposo6b przygotowania ofert

. Oferty sa sktadane w formie pisemnej w zapieczetowanych kopertach w siedzibie

Spéldzielni. Spotdzielnia dopuszcza skladanie ofert za posrednictwem operatora

pocztowego.

. Oferty, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ skladane w terminach (w dniach i do

okreslonej godziny) wyznaczonych w ogloszeniu o przetargu. O terminie zlozenia

oferty decyduje data jej wptywu do Spétdzielni.

. Oferta powinna zawierac:

a) imig, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo firme oraz siedzibe, jezeli
oferentem jest osoba prawna wraz z poswiadczona za zgodnos¢ z oryginalem
przez oferenta kopig wlasciwego dokumentu potwierdzajacego te dane, a
przypadku reprezentacji przez pelnomocnika pelnomocnictwo z podpisem
notarialnie po$wiadczonym.

b) date sporzadzenia oferty,

c) oswiadczenie, 7e oferent zapoznal si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te
warunki bez zastrzezen,

d) oferowang wysokos¢ czynszu i sposéb jego zaptaty,

¢) oferowany sposéb realizacji dodatkowych warunkéw przetargu,

f) pisemne o$wiadczenie uczestnika przetargu o niepozostawaniu w sporze sadowym
ze Spoldzielnig, nieposiadaniu zadluzenia wobec Spotdzielni z jakiegokolwiek
tytutu prawnego oraz niefigurowaniu w Krajowym Rejestrze Diuznikéw.

g) o$wiadczenia, ktorych wzory zostaly uwzglednione w ogloszeniu o przetargu,

h) dowod wplacenia wadium.

v Rozstrzygnigcie przetargu

Przetarg moze zostaé rozstrzygniety chociazby wplynela tylko jedna oferta

spefniajgca warunki okreslone w ogloszeniu o przetargu.

Komisja przetargowa rozstrzyga o rozstrzygnigeiu przetargu na posiedzeniu

niejawnym, poprzez:

a. dokonanie szczegélowej analizy i oceny ofert i wybranie najkorzystniejszej z
nich, z uwzglednieniem, iz pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego
przystuguje osobom zamieszkatym na terenie Spéidzielni albo stwierdzenie, ze
nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

b. sporzadzenie protokotu przetargu.

. Za najkorzystniejszg ofert¢ uwaza si¢ oferte z najwyzsza wysokoscia CZYNSzu



najmu.
W przypadku zlozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje
dodatkowy przetarg pisemny, ograniczony do oferentdéw, ktérzy ztozyli oferty ze
stawka czynszu w tej samej wysokosci.

. Komisja zawiadamia oferentéw, o ktérych mowa w ust. 4, o terminie dodatkowego
przetargu oraz umozliwia im zapoznanie sig z trescig réwnorzednych ofert.

. W trakcie dodatkowego przetargu pisemnego ograniczonego obowigzujg zasady
opisane w punktach 2 i 3 niniejszego rozdziatu.

VI Umowa najmu

. Zawarcic umowy najmu lokalu mieszkalnego nastgpuje z najemcg wylonionym
w postepowaniu przetargowym lub w negocjacjach z zastrzezeniem rozdziatu II ust. 1
i ust. 29.

. Zawarcie umowy powinno nastgpi¢ w ciagu 7 dni od powiadomienia najemcy
wylonionego w przetargu lub wybranego w toku negocjacji, o ktorych mowa
w rozdziale Il ust. 31.

. Przed zawarciem umowy najmu, najemca winien wplaci¢ na rachunek bankowy
Spoétdzielni lub uzupehié¢ ponad kwote wplaconego wadium kaucje zabezpieczajgcy
w wysokos$ci 6-krotnosci czynszu najmu lokalu.

. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w ust. 3 zabezpieczaC bedzie roszczenia z tytutu
niezaplaconego czynszu i oplat eksploatacyjnych, poniesionej przez wynajmujgcego
szkody z tytulu niewlasciwej eksploatacji lokalu mieszkalnego oraz uchybienia
terminowi wydania przedmiotu najmu.

. W przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zawarcia umowy najmu przez najemcg
wylonionego w ftrybie przetargu, oferent traci wplacone wadium oraz prawo
uczestnictwa przez okres 6 miesigcy w postgpowaniach o najem lub dzierzawe,
organizowanych przez Spotdzielnie.

. Zwrot kaucji zabezpieczajgce]j nastepuje w kwocie nominalne;j.

. Wynajmujacy ma prawo potraci¢ z kwoty kaucji przystugujgce mu w stosunku do
najemcy roszczenia. Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia od najemcy
odszkodowania przekraczajacego wysokos¢ kaucji zabezpieczajgee;.

VII Wydanie i zwrot przedmiotu najmu

. Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego

. Najemca zobowigzany jest do zwrotu lokalu w stanie technicznym i estetycznym nie
gorszym niz w dniu jego przekazania, z uwzglgdnieniem normalnego zuzycia
wynikajacego z prawidlowego uzytkowania. W razie niedopelnienia tego obowigzku,
wynajmujgcy jest uprawniony do wykorzystania na ten cel kaucji zabezpieczajace)
wplaconej przez najemcg.
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. Lokal moze zosta¢ zwrocony w stanie lepszym niz pierwotny, jednak bez prawa
Najemcy do zadania zwrotu poniesionych naktadéw (koniecznych i ulepszen) ani
odszkodowania z tego tytutu.

. Wynajmujgcy jest uprawniony do dochodzenia od najemcy wszelkich roszczen
przewyzszajacych wysokos¢ wplaconej przez najemce kaucji.

VIII  Zasady uzytkowania lokali mieszkalnych

. Najemca zajmuje spoldzielczy lokal mieszkalny zgodnie z umowa najmu, okreslajaca
szczegodtowo warunki najmu oraz wszelkimi regulaminami i innymi aktami prawnym
uchwalonymi przez Spotdzielnie, a dotyczacymi lokali mieszkalnych znajdujacych sie
w zasobach Spotdzielni.

. Najemca nie ma prawa uzyczania mieszkania spoldzielczego ani podnajmowania go
w catosci lub czesci.

. Dokonywanie wszelkich zmian i ulepszen lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody
wynajmujacego.

. Najemca lokalu mieszkalnego obowigzany jest do utrzymywania lokalu
i przynaleznych do niego pomieszczen we wlasciwym stanie technicznym
i sanitarnym na whasny koszt bez prawa regresu do Spotdzielni.

. Najemca nie ma prawa wykonywania jakichkolwiek inwestycji ani robdt
adaptacyjnych w zajmowanym mieszkaniu bez uprzedniego zgloszenia i uzyskania
zgody Zarzadu Spétdzielni.

. W przypadku uzyskania zgody Zarzadu Spoétdzielni, Najemca wykonuje inwestycje
lub roboty adaptacyjne na koszt whasny, bez prawa regresu do Spotdzielni.

. Ponadnormatywne wyposazenie uznane przez Spéldzielni¢ za nieprzydatne z uwagi na
przyjete rozwigzania, zlg jakos¢, czy stan techniczny winno by¢ zdemontowane przez
zwalniajacego lokal lub na jego koszt.

IX Postanowienia koncowe
. Regulamin opracowany zostal na podstawie przepiséw prawa, tj. w szczegdlnosci
ustawy Kodeks cywilny, ze szczegdlnym uwzglednieniem przepisow o najmie
(art. 659 i nast.), ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
o zmianie kodeksu cywilnego oraz Statutu Spéidzielni.

. Uchyla si¢ Regulamin zdawania mieszkan uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg uchwatg

nr 25 z dn. 21.10.2004 r.

Uchyla si¢ Regulamin przyznawania i zasad najmu mieszkan zaktadowych
w Spoéldzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potudnie” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
uchwalg nr 50 z dn. 24.03.1994 r. z p6zniejszymi zmianami.

............. 12025 zapr to ’fmaszanq w  Protokole Posiedzenia Rady

z dnia.. 02 /1 ........
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