Regulamin porzadkowy terenéw i budynkéw bedacych w zasobach

Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia-Potudnie”

| Postanowienia ogéine

1.

Postanowienia Regulaminu porzadkowego terenéw i budynkéw bedgcych
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Potudnie” (dalej zwany:
»-Regulamin®) majg na celu ochrone mienia Spéidzielni Mieszkaniowe;j
.Retkinia-Potudnie” w todzi (dalej zwana: ,Spoétdzielnia®), utrzymanie
porzadku, bezpieczenstwa, czystosci i estetyki budynkéw i ich otoczenia.
Postanowienia Regulaminu obowigzujg wszystkich Cztonkéw Spétdzielni,
wtascicieli lokali niebedacymi cztonkami Spétdzielni, osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktdrym przystugujg spotdzielcze wtasnosciowe prawa
do lokali, osoby stale z nimi zamieszkujace w lokalu, osoby zajmujace lokale
na podstawie innych tytutéw prawnych (np. najemcy), osoby zajmujgce
lokale bez tytutu prawnego, osoby przebywajace w lokalach mieszkalnych
pofozonych na terenie Spdtdzielni, najemcow i dzierzawcow lokali
uzytkowych oraz inne osoby przebywajace na terenie Spotdzielni (dalej:
.Mieszkancy Osiedla”).

3. Przebywanie na terenie Spoétdzielni oznacza akceptacje Regulaminu.

Cztonek Spétdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy cztonkiem Spétdzielni,
osoba niebgdgca czlonkiem Spotdzielni, ktéra posiada tytut prawny do
zajmowanego lokalu mieszkalnego lub uzytkowego zobowigzany jest
korzystac z tego lokalu na zasadach okreslonych w niniejszym Regulaminie
oraz aktualnych przepisach prawa, w szczegdlnosci:

a. ustawy z dnia 16.09.1982 r. Prawo spéidzielcze,

b. ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych,

¢. ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane,

d. Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Potudnie” w todzi,

e. Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta

todzi,

5. Mieszkancy Osiedla, dla wspélnego dobra oraz tworzenia pozytywnych

relacji mogg i powinni wspétpracowaé z Zarzadem lub Radg Nadzorczg
Spotdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Potudnie” w t.odzi.



Il Podstawowe obowiazki mieszkarncow

1.

Warunkiem zgodnego wspéizycia wszystkich Mieszkancéw Osiedla jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju.

Mieszkancy Osiedla obowiazani sa dbaé o zachowanie czystosci we
wszystkich czesciach wspélnych nieruchomosci. CzeSciami wspolnymi
nieruchomosci sg grunty oraz czesci budynkéw i urzgdzenia, ktore nie stuzg
wytacznie do uzytku wiascicieli lokali, w tym w szczegolnosci klatki
schodowe, korytarze, piwnice, suszarnie, wozkownie, rowerownie, windy,
wiatrotapy, elewacje budynkéw, place zabaw, obiekty matej architektury.
Wszelkie odpady nalezy wyrzucaé do miejsc ich sktadowania,
Z uwzglednieniem obowigzku ich segregacii.

Mieszkaricy zobowigzani sg do dbatosci o stan terenéw zielonych na terenie
osiedla, w szczegodlnosci do nieniszczenia trawnikow, kwiatow, krzewow ani
drzew.

Obowigzkiem Mieszkancéw Osiedla jest natychmiastowe zgloszenie do
Spotdzielni zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzgdzen
znajdujgcych sie w budynku lub jego otoczeniu (np. pekniecie i zator rur,
zacieki sufitow).

Mieszkancy Osiedla zobowigzani sq utrzymywa¢ zajmowany lokal,
pomieszczenia przynalezne oraz wynajmowane pomieszczenia dodatkowe
we wiasciwym stanie sanitarnym i technicznym poprzez konserwacje
i dokonywanie napraw urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie
lokalu.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i w pomieszczeniach przynaleznych
obcigzajg uzytkownika.

Wlasciciel lub osoba posiadajgca tytut prawny do lokalu ma obowigzek
podac liczbe oséb zamieszkatych w lokalu. Kazdorazowa zmiana liczby
0s6b zamieszkujgcych lokal winna byé przekazana do Spétdzielni.
Przebudowa i zabudowa balkonéw i loggii, zaktadanie krat oraz wszelkie
zmiany konstrukcyjne w pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego
uzytku moga byé¢ dokonywane wylacznie za uprzednig pisemng zgoda
Spotdzielni wyrazong w formie pisemnej.



10.Niedozwolone jest magazynowanie przedmiotow szpecgcych wyglad
blokow na balkonach i loggiach.

11.0grédki  przyblokowe powinny by¢ utrzymywane przez mieszkancow
w takim stanie, by poprawi¢ estetyke osiedla. Zaniedbane ogrédki beda
likwidowane przez Spotdzielnie. Spétdzielnia nie wyraza zgody na tworzenie
nowych ogrédkéw przyblokowych ze wzgledu na obowigzujgce obecnie
przepisy przeciwpozarowe.

lIl Obowiazki Spétdzielni

1. Obowigzkiem Spotdzielni jest zapewnienie porzadku | czystosci
W pomieszczeniach  wspélnych  budynkéw, na terenie przylegtym
do budynkéw oraz na obszarze lezgcym w obrebie osiedla.

2. Pracownik Spéidzielni lub wykonawca dziatajgcy na zlecenie Spétdzielni —
w celu wykonania okreslonych czynnosci stuzbowych ma prawo wstepu do
lokalu mieszkalnego, za zgoda i w obecnosci jego uzytkownika albo
dorostych domownikéw, w godzinach od 08:00 do 20:00. W przypadku
wystapienia awarii zagrazajgcej zyciu, zdrowiu lub powodujacej powstanie
szkody znacznej wartosci 24h na dobe / 7 dni w tygodniu.

3. Do obowiazkoéw, o ktérych mowa w ust, 1 nalezy w szczegélnosci:

a. utrzymanie w nalezytym stanie urzadzen budynku oraz jego otoczenia,
stuzgcych do wspolnego korzystania przez uzytkownikow,

b. utrzymanie porzadku na drogach i ciggach pieszych,

C. utrzymanie porzadku na terenach wokéot budynkéw, w tym placach
zabaw, terenach zielonych oraz miejscach parkingowych,

d. dbanie o tereny zielone, w szczegdlnosci trawniki, kwietniki, krzewy
i drzewa,

e. prowadzenie dziatar zmierzajacych do zachowania estetyki budynkéw
| terendw przylegtych, w tym poprzez konserwacje elementéw matej
architektury oraz usuwanie aktéw wandalizmu,

f.  zapewnienie zimowego utrzymania drég i ciggow pieszych,

g. pielegnowanie zieleni,

h. zapewnienie wywozu odpadéw podlegajgcych segregadij,



informowanie o miejscach przyjmowania innych kategorii odpadow,

ktérych odbioru nie Zzapewniajg firmy komunalne obstugujace osiedle

(np. odpady niebezpieczne, odpady budowlane, opony itp.),

zapewnienie porzadku i czystosci w miejscu przeznaczonym do

segregacji i sktadowania odpadoéw,

- utrzymanie porzadku i czystoci na klatkach schodowych oraz

korytarzach piwnicznych, kabinach wind,

zapewnienie o$wietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnicznych

| innych pomieszczen stanowigcych cze$¢ wspoing budynkéw,

- informowanie  mieszkarficéw o terminach remontdw poprzez

wywieszenie informacji na tablicach ogtoszen znajdujacych sie

w budynkach,

- 0znaczenie nieruchomosci poprzez adres i numer budynku,

. Wywieszenie w budynkach czytelnej informac;ji Zawierajgce;j:

— Wwycigg z Regulaminu porzadkowego terendw i budynkdw bedacych
W zasobach Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-Potudnie” w todzi,

sktad organdw Spétdzielni,

informacje o telefonach i adresach: strazy pozarnej, policji,
pogotowia ratunkowego, pogotowia technicznego oraz stuzb

Spoétdzielni,

kontakt telefoniczny do administratora budynku,

ogtoszenia skierowane do mieszkancow.

- przeprowadzania w miare potrzeb dezynfekcji, dezynsekgiji i deratyzacji
czesci wspolnych budynkow,

. Wywieszanie i zdejmowanie flagi paristwowej na czas Swigt
I uroczystosci parstwowych,

usuwanie z budynkéw ogtoszen, plakatow, napiséw i rysunkow
umieszczonych bez zgody Spétdzielni Mieszkaniowej ,Retkinia-
Potudnie” w t.odzi,

. informowanie o zasadach utrzymania czystosci i porzadku, w tym
poprzez wywieszanie ogtoszen, instrukcji segregacji odpadéw oraz
zasad korzystania z czesci wspdlnych,



t. kontrolowanie przestrzegania przez Mieszkaricéw Osiedla niniejszego
Regulaminu, w szczegdlnosci w zakresie korzystania z czesci
wspolnych budynkéw.

IV Obowiazki mieszkaricéw z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego

1.

Zabrania  sie przechowywania w  pomieszczeniach wspoinych,
W szczegllnosci  w piwnicach, na balkonach, loggiach, tarasach,
korytarzach, klatkach schodowych oraz wynajmowanych pomieszczeniach
dodatkowych  materiatow tatwopalnych,  Zrgcych, trujacych  lub
wydzielajgcych intensywny zapach.

Zabrania sie zastawiania ciagow komunikacyjnych, w szczegolnosci takich
jak korytarze oraz schody na klatkach schodowych i w piwnicach,
ruchomosciami zwtaszcza w postaci mebli, wozkow, rowerow itp.

Zabrania sie przenoszenia lub dewastowania sprzetu p.poz. i ujeé wody
zainstalowanych w budynkach.

Uzywanie otwartego ognia na klatkach schodowych, w kabinach wind oraz
W piwnicach jest zabronione.

Drzwi wejsciowe do mieszkar powinny byé otwierane do §rodka lokalu, aby

nie blokowac drogi ewakuacyjnej.

V Pozostate obowiazki mieszkaricow

1.

Cisza na terenie osiedla obowigzuje codziennie w godzinach od 22:00 do
06:00.

Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci obowigzane sg do
zachowania sie w sposdb nie powodujacy  ucigzliwosci  dla
wspotmieszkaricow, w szczegdlnosci dotyczy to nadmiernego hatasu.
Dzieci powinny bawié sie w miejscach do tego celu przeznaczonych, przy
czym korzystanie z urzadzen zabawowych przez dzieci ponizej 7-go roku
zycia powinno odbywaé sie pod opiekg osob dorostych. Nalezy zwrécié
uwage, aby dzieci nie bawity sie obok Smietnikéw, na klatkach schodowych
| w korytarzach piwnicznych.

. Za  szkody  wyrzadzone przez  maloletnich  odpowiadajg ich

rodzice/opiekunowie prawni, w szczegolnosci dotyczy to: brudzenia $cian,



malowania i pisania po murach, niszczenia urzgdzen, instalacji, wind, zieleni
itp.

5. Na kiatkach schodowych, w piwnicach, w windach oraz we wszelkich
pomieszczeniach stanowigcych czescé wspélng budynkéw zabrania sie
palenia wyrobéw tytoniowych, papieroséw elektronicznych, spozywania
alkoholu oraz $rodkéw odurzajacych.

6. Obowigzuje catkowity zakaz grillowania na balkonach, loggiach i tarasach.

7. Niedozwolone jest wyrzucanie czegokolwiek przez okno ani balkon lub
loggie.

8. Trzepanie dywanéw i chodnikéw moze odbywac si¢ wylgcznie w miejscach
do tego przeznaczonych w godzinach od 9:00 do 20:00 (w dni robocze oraz
soboty). W niedziele obowiazuje bezwzgledny zakaz.

9. Zabrania sig trzepania rzeczy na balkonach, loggiach, klatkach schodowych
i w oknach.

10.Podlewanie roslin na balkonach i zewnetrznych parapetach okiennych
powinno odbywac sie z umiarem, tak aby uniemozliwié sptyw wody na nizsze
kondygnacije, chodniki oraz zapobiec niszczeniu elewaciji.

11.Organizujac spotkania towarzyskie, nalezy uprzedzié sgsiadow, ze gtosne
rozmowy mogg trwac nieco diuzej niz do godziny 22.00. Po godzinie 22.00
zaleca sig¢ zamkniecie okien i niewychodzenie na balkon. Mile widziane jest
nieorganizowanie przyje¢ z duzg czestotliwodcia oraz uprzedzanie
sgsiadow.

12. Podczas przyjmowania gosci zaleca si¢ zwraca¢ szczeg6lng uwage, aby
nie wyrzucali przez balkon niedopatkéw oraz innych przedmiotow.

13. Spdidzielnia nie rekomenduje palenia papieroséw na balkonie aby nie
zaktdcaé komfortu sgsiadow.

14.0soby chowajace zwierzeta domowe zobowigzane sg do zapewnienia
ochrony Mieszkancéw Osiedla przed zagrozeniem lub ucigzliwoscia
chowanych zwierzat poprzez sprawowanie nad nimi odpowiedniej opieki
oraz kontroli, w sposéb wykluczajgcy zagrozenie lub ucigzliwosci.

15.Whasciciele zwierzat powinni zadbaé o swoje zwierzeta domowe w taki
sposéb, aby nie zakidcaty one spokoju i komfortu innym Mieszkarncom

Osiedla poprzez np. szczekanie przez kilka godzin, gtosne zabawy po



godzinie 22, zatatwianie spraw fizjologicznych na balkonie, windzie oraz
klatce schodowej itp.

16.Posiadacz psa, kota lub innych zwierzat domowych zobowigzany jest na
biezaco usuwaé wszelkie zanieczyszczenia pozostawione przez zwierzeta
na terenach wspélinych — wewnatrz i na Zzewnatrz budynkow.

17.Mieszkancy wyprowadzajgcy psy zobowigzani sg do zachowywania petnej
kontroli nad nimi oraz odpowiednich $rodkow ostroznosci, w tym
wyprowadzania pséw na smyczy, gdy zwierzg powoduje zagrozenie bgdz
ucigzliwo$¢ dla innych Mieszkancow Osiedla; psy zaliczane do ras
agresywnych winny mie¢ dodatkowo zatozony kaganiec.

18.Zabrania sie wyprowadzania zwierzat domowych na tereny rekreacyjne
tj. place zabaw, piaskownice, boiska itp.

19.Zabrania sie dokarmiania dziko zyjacej zwierzyny, w tym w szczegolnosci
ptactwa, lisow, dzikéw.

20.W bezposredniej bliskosci budynkéw mieszkalnych zabrania sie
uruchamiania silnikéw pojazdow wyfgcznie w celach naprawczych
i kontrolnych lub zimg w celu nagrzania wnetrza pojazdu. Czynnosci te jesli
nie naruszajg innych przepisow moga by¢ wykonywane w takiej odlegtosci
od ww. budynkéw, by nie zaktocaty spokoju mieszkarcow.

21.Jazda motorowerem, motorem, hulajnogg elektryczng, samochodem po
chodnikach i terenach zielonych jest surowo zabroniona.

22.Jazda rowerem po chodnikach jest zabroniona. Z zakazu wytgczone sg
dzieci do 10 roku zycia oraz dorosty opiekun jadgcy wraz z dzieckiem.

23. Zabrania si¢ mycia pojazdéw mechanicznych na terenie catego osiedla.

24.Prowadzenie w lokalu mieszkalnym dziatalnosci produkcyjnej, handlowej,
ustugowej wymaga uzyskania uprzedniej zgody Spétdzielni wyrazonej
w formie pisemnej. Prowadzenie dziatalnosci w lokalu mieszkalnym nie
moze by¢ ucigzliwe dla pozostatych mieszkaricow nieruchomosci.

25.Zabrania sie wywieszania ogtoszen na klatkach schodowych, korytarzach
oraz na scianach budynkéw i budowli oraz w windach na terenie Osiedla.
Ogfoszenia mogg by¢ wywieszane w miejscach do tego przeznaczonych,
za uprzednig zgodg Spétdzielni. Wszelkie materiaty umieszczone bez zgody
Spotdzielni beda usuwane na koszt autora lub firmy dopuszczajgcej sie

naruszenia.



26.Zabrania sie manipulowania przy tablicach rozdzielczych pradu
elektrycznego, regulatorach centralnego ogrzewania oraz innych
instalacjach znajdujacych sie poza obrebem lokalu mieszkalnego.
W przypadku stwierdzenia jakichkolwiek uszkodzef instalacji, nalezy
niezwlocznie zawiadomié Spoéldzielnie.

27.Zabrania sie¢ samodzielnego wprowadzania jakichkolwiek zmian w instalagji
centralnego ogrzewania — zaréwno w lokalu mieszkalnym, jak i na klatce
schodowej, piwnicach itp.

28.W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu w lokalu, nalezy natychmiast
zamkng¢ zawér, powiadomi¢ Pogotowie Gazowe i Spoldzielnie.

29.Nie dopuszcza sie instalowania w czesciach wspélnych nieruchomosci
dodatkowych punktéw poboru energii elektrycznej lub punktéw czerpania
wody.

30.Wszelkie uszkodzenia instalacji, ktérych naprawa, zgodnie ze Statutem
Spotdzielni, nalezy do obowiazkéow Spétdzielni, nalezy niezwtocznie zgtosic
stuzbom technicznym Spétdzielni.

31.Naprawy instalacji obcigzajace mieszkarica winny by¢ przez niego
wykonywane niezwlocznie, pod rygorem odpowiedzialnosci za ewentualng
szkode wyniktg z opdznienia.

32.Wszelkie przerébki w lokalach mieszkalnych, w tym w szczegélnosci zmiany
konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie &cian dziatowych, przebudowa
balkonéw i loggii, zaktadanie krat w oknach i balkonach, instalowanie
dodatkowych grzejnikéw c.o. itp.) mogg by¢ dokonywane jedynie za
pisemng zgodg Zarzadu Spoétdzielni, na koszt osoby posiadajgcej tytut
prawny do lokalu i przy zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.

33.Remonty i modernizacie w lokalu zwigzane z pracami ucigzliwymi dla
wspotmieszkaricow, mogg byé dokonywane tylko od poniedziatku do pigtku
w godzinach od 8:00 do 20:00 oraz w soboty w godzinach od 9.00 do 14.00.
W-niedzielg obowigzuje bezwzgledny zakaz prowadzenia prac.

34.0dpady budowlane nalezy wynosié wytacznie do zamdwionych na ten cel
konteneréw lub workéw BIG-BAG (koszt ponosi lokator). Migjsca ich
postawienia nalezy ustali¢ z administratorem budynku. Zakazuje sie
sktadowania odpadéw poremontowych pod blokami, pergolami badz przy
pojemnikach pdipodziemnych.



35.W trakcie prowadzenia prac remontowych przed wej$ciem do mieszkania
nalezy roztozy¢ mokrg tkanine celem uniknigcia roznoszenia pytu po klatce
schodowej.

36.Mieszkaniec Osiedla dokonujacy remontu obowigzany jest uprzatngé
zabrudzong wskutek remontu klatke schodowa. Zamiatanie klatki powinno
odbywac sie codziennie po zakonczeniu prac.

37.W przypadku diugotrwatego remontu mieszkania nalezy my¢ klatke
schodowg raz w tygodniu tak, aby w weekend zachowa¢é estetyke czesci
wspolnych budynku.

38.Po kazdorazowym zakonczeniu prac remontowych klatke schodowg nalezy
przywrécic do stanu przed remontem.

39.W przypadku awarii powodujgcej lub grozacej powstaniem szkody -
uzytkownik jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu —
w celu jej usunigcia. Jezeli w tym czasie uzytkownik jest nieobecny albo
odmawia udostepnienia lokalu, przedstawiciele Spétdzielni mogg wejsé do
lokalu w asyscie Policji, Strazy Miejskiej, lub Strazy Pozarnej.

40.Ze wzgledu na grozace niebezpieczenstwo oraz mozliwosé uszkodzenia
instalacji elektrycznej, nie wolno dokonywaé we wtasnym zakresie zadnych
Zmian ani napraw poza obrebem lokalu. Kosztami z tytutu strat wyniktych na
skutek manipulacji przy instalacij elektrycznej, obcigzona zostanie osoba,
ktdra je spowodowata.

41.Wchodzenie na dachy budynkéw przez osoby nieuprawnione jest
zabronione.

42.Kazdy, kto z winy swej wyrzadzit szkode w mieniu Spoétdzielni, w tym
W czgsciach wspdlnych nieruchomosci obejmujgcych grunty oraz czesci
budynkow i urzadzenia, ktore nie stuza wytacznie do uzytku wiascicieli-lokali,
w tym w szczegolnosci klatki schodowe, korytarze, piwnice, suszarnie,
wozkownie, rowerownie, windy, wiatrotapy, elewacje budynkéw, place
zabaw, obiekty matej architektury, obowigzany jest do jej naprawienia.
Spotdzielni przystuguje prawo do dochodzenia naprawienia szkody
wyrzadzonej przez sprawce czynu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.



Vi Zasady korzystania z suszarni

1. Korzystanie z suszarni moze odbywaé si¢ w sposob niezaktécajacy spokoju
mieszkancow, z uwzglednieniem ciszy nocnej w godzinach 22:00 — 06:00.
Z suszarni korzysta¢ moze kazdy Mieszkaniec Osiedla.

2. Klucz do suszarni przechowywany jest u lokatora wskazanego przez
mieszkancow w danej klatce schodowej. Osoba, ktora jest opiekunem
klucza zobowigzana jest do poinformowania o tym fakcie Spétdzielnie.

3. Po zakonczeniu korzystania z suszarni uzytkownik obowigzany jest
sprzgtnac pomieszczenie przywracajgc stan poprzedni oraz zwrdcié klucz
do suszarni osobie, o ktorej mowa w ust. 2.

4. W przypadku stwierdzenia przez Spdtdzielnie lub osobe, o ktdrej mowa
W ust. 2 uszkodzenia pomieszczenia suszarni, ostatni lokator korzystajacy
Z suszarni obowigzany jest pokry¢ koszt naprawy.

5. Zabrania sie wykorzystywania suszarni w celach zarobkowych

i magazynowych.
VIl Postanowienia koricowe

1. Czuwanie nad przestrzeganiem Regulaminu nalezy do obowigzkow
pracownikéw Spétdzielni.
2. Z dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu, traci moc:

a. Regulamin porzadku domowego i wspétzycia uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 35 w dniu 20 pazdziernika 2005 r. oraz
regulaminy zmieniajgce (uchwata Rady Nadzorczej nr 7
z dn. 29.01.2013 r., uchwata Rady Nadzorczej nr 12/2017 z dn.
11.04.2017 r.),

b. Regulamin porzadku na osiedlu uchwalony przez Rade Nadzorczg
uchwata nr 28/93 z dn, 28.09.1993 r.

3. Regulamin zostat uchwalony uchwata Rady Nadzorczej nqu9 .....
z dnia QQ)O@(QOQS} i wszedt w zycie z dniem podjecia uchwaty.
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