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Statut Spoldzielni Mieszkaniowej ,, Retkinia — Potudnie”

Tekst jednolity uwzgledniajacy zmiany zatwierdzone Uchwala nr 6 Zebrania
Przedstawicieli z dnia 24.05.2003 roku zatwierdzone Postanowieniem Sadu Rejonowego
dla Lodzi - Srédmie$cia w Lodzi — XX Wydzial KRS z dnia 03.11.2003 r., Uchwala
nr 9 Zebrania Przedstawicieli z dnia 13.06.2008 r., Uchwala nr 8 Walnego
Zgromadzenia z dnia 17.06.2011 r., Uchwala nr 7 Walnego Zgromadzenia z dnia
25.05.2012 r., Uchwala nr 6 z Walnego Zgromadzenia z dnia 24 maja 2013 r.,
Uchwalami nr 6, 7, 8 z Walnego Zgromadzenia z dnia 19 maja 2017 r., Uchwalg nr 7
z Walnego Zgromadzenia z dnia 25 maja 2018 r., Uchwala nr 7 z Walnego
Zgromadzenia z dnia 24 maja 2019 r., Uchwala nr 26 z Walnego Zgromadzenia z dnia
2 czerwca 2023 r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

1. Spotdzielnia nosi nazwg Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Retkinia - Potudnie” — zwana dalej
Spotdzielnig.

2. Siedziba Spotdzielni jest £odz.

3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscig jej cztonkow.

§2.
Celem Spoldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow oraz
ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych a takze lokali
0 innym przeznaczeniu.

§ 3.

1. Przedmiotem dziatalnos$ci Spotdzielni jest:
1) obstuga nieruchomosci na wtasny rachunek,
2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek,
3) wynajem nieruchomosci na whasny rachunek,
4) zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie,
5) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,
6) budownictwo,
7) dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacja 1 sportem.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnos$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:
1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,
2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
Spotdzielni odrebnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych 1 parkingach,
3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,



5) zarzadzanie nieruchomoS$ciami stanowigcymi wiasno$¢ Spotdzielni,

6) zarzadzanie nieruchomo$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkow Spotdzielni,

7) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkoéw
na podstawie umowy zawartej z wilascicielem (wspotwtascicielami) tej nieruchomosci,

8) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej, kulturalne;.

§ 4.

Dla realizacji zadan okreslonych w § 2 1 § 3 Spotdzielnia:

1)
2)

3)

prowadzi dziatalnos$¢ inwestycyjna,

zarzadza nieruchomo$ciami stanowigcymi wilasno$¢ Spoldzielni jak  rowniez
nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasnos¢ cztonkéw Spoétdzielni,

prowadzi dziatalno$¢ spoteczng i kulturalna.

§5.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych Spotdzielnia moze:

1)

2)

3)

ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Spotdzielni,

ustanawia¢ odrgbna wlasnos$¢ do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,
a takze odrgbnej wilasnosci do miejsc postojowych w garazach wielostanowiskowych
oraz ustanawia¢ odrgbng wiasno$¢ utamkowego udziatu we wspotwilasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

wynajmowac¢ cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe.

§6.
Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio
z realizacjg celu dziatania Spoétdzielni, o ktorym mowa w § 2.
Spotdzielnia moze w tym celu tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji
gospodarczych.
Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o prowadzeniu dziatalnos$ci
gospodarczej 1 utworzenia lub przystgpienia do innych organizacji gospodarczych jest
Walne Zgromadzenie.

§7.
Spotdzielnia moze budowaé lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujacych si¢

w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych 1 garazy.
Organem uprawnionym do okre$lenia kryteriow organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktorej mowa w ust. 1 jest Walne Zgromadzenie.

§ 8.

Spotdzielnia moze zarzadza¢ nieruchomoscig nie stanowigcg jej mienia lub mienia jej cztonkéw
na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

II. CZLONKOWIE - ICH PRAWA I OBOWIAZKI

1.

§9.

Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, cho¢by nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych albo miala ograniczong zdolnos$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktérej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu;
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3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wlasnosci”.
Cztonkami Spoéldzielni sa oboje maltzonkowie, jezeli prawo do lokalu przyshuguje im
wspoélnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.
Czlonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem Spoétdzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkoéw Spotdzielni. Przepis art.16 § 1 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. — Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio.
Osoba, ktora nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo
w Spoétdzielni.

§ 10.
Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoéidzielni wiasciciela lokalu jest ztozenie
deklaracji cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci
w formie pisemnej i podpisana przez osobg¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo.
Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko oraz miejsce zamieszkania. W odniesieniu
do osoby prawnej jej nazwe i siedzibe.
Za osobe nie majacg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o ograniczonej zdolnos$ci
do takich czynnosci - deklaracj¢ podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.
Organem wlasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdéw jest Zarzad Spotdzielni.
Przyjecie w poczet cztonkéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwdch
cztonkow Zarzadu lub osoéb do tego przez Zarzad upowaznionych, z podaniem daty
i numeru uchwaty Zarzadu.
Zarzad nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonké4w osoby speiniajgce; warunki
okreslone w § 9 ust.1 pkt 4 i ust. 4 Statutu.
Uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni powinna byc
podjeta w ciagu jednego miesigca od daty ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien
powiadomi¢ zainteresowang osobg¢ pisemnie w terminie 14 dni od daty jej podjecia.
W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet cztonkow,
w zawiadomieniu o podjetej] uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie
o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania
zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciagu
2 miesigcy od daty wniesienia odwolania.

§11.

. Cztonkostwo w Spoldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy 0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;



5) uptywu terminu jednego roku, o ktébrym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach

przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6.

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sagd w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru

dokonanego przez Spoétdzielnig, o ktorych mowa w art.15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli pisemne zapewnienic o gotowos$ci
zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

§ 12.

Zarzad Spoétdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, wysoko$¢ zadeklarowanych i1 wniesionych udziatow, zmiany tych danych, datg
przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania. Cztonek
Spotdzielni, jego malzonek 1 wierzyciel cztonka lub Spotdzielni ma prawo przegladac rejestr.

§ 13.

1. Cztonkowi Spotdzielni przystuguje:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

9)

czynne 1 bierne prawo wyborcze do organéw Spotdzielni,

prawo do czynnego udzialu w zyciu Spoéldzielni i zglaszanie wnioskow w sprawach
zwigzanych z jej dziatalnoscia,

prawo do udzialu osobiscie lub przez petlnomocnika z glosem decydujacym
w Walnym Zgromadzeniu, prawo zadania w trybie przewidzianym w u.s.m. i Statucie
zwotania Walnego Zgromadzenia i1 zamieszczenie w porzadku obrad oznaczonych
spraw, prawo zgtaszania projektow uchwal w trybie okre§lonym w u.s.m. i w Statucie
oraz prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia
z powodu ich niezgodnosci z przepisami prawa,

prawo do otrzymania w sposoéb wskazany w Statucie informacji o czasie, miejscu
1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

(skreslony),

prawo zadania odpisu obowigzujacego Statutu oraz regulaminéw wydanych na jego
podstawie,

prawo do przegladania rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

prawo do otrzymywania odpisow sprawozdan rocznych, bilanséw, kopii uchwat
organéw Spoldzielni, protokolow obrad organéw Spotdzielni, protokotéw lustracji oraz
uméw zawieranych z osobami trzecimi, zadania przedstawienia kalkulacji wysokos$ci
optat zwigzanych z eksploatacja 1 wutrzymaniem nieruchomosci w czg$ciach
przypadajacych na jego lokal a takze zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci, Stanowiacych mienie Spotdzielni,

prawo do zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu,

10)prawo do odwotania si¢ w postgpowaniu wewngtrzspotdzielczym od uchwat

w sprawach wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach
okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujagcymi z wszelkich urzadzen

1 ustug Spotdzielni,

12) prawo zadania zawarcia umowy:

a) (skreslony),



2.

b) przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu,

C) przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

d) przeniesienie utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

e) prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo
do lokalu, z obowigzkiem pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tym fakcie,

13) prawo do udziatu w nadwyzce bilansowej,
14) prawo do korzystania z pomieszczen, urzadzen i terenow wspolnych.

Odpis Statutu i wydanych na jego podstawie regulaminéw cztonek otrzymuje bezptatnie.
Koszty sporzadzania odpiséw i kopii dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 8, ponosi
cztonek Spoéldzielni wnioskujacy na pisSmie o ich otrzymanie. Koszty te okresla Zarzad
Spotdzielni.

. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8§,

zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentdéw, ktorych kopie chce otrzymad. Zarzad
wyznacza termin wydania kopii, nie dtuzszy niz 10 dni.

. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,

jesli naruszaloby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez
to wyrzadzi Spoétdzielni szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czlonek,
ktéremu odméwiono wgladu do umoéw zawieranych przez Spoétdzielni¢ z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia
tych uméw.

§ 14.

1. Cztonek jest obowigzany:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)
8)
9)

przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminow i1 uchwatl organow Spotdzielni,
wspotpracowac ze Spotdzielnig nad doskonaleniem jakos$ci 1 efektywnosci jej dzialania,
(skreslony),

wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub wkiad budowlany, chyba, Ze ubiega si¢ o czlonkostwo
jako wspotmatzonek cztonka,

uczestniczy¢ w kosztach eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci spotdzielczych,
dziatalnosci spoteczno — wychowawczej poprzez uiszczanie optat za utrzymanie lokalu
1 sptate kredytu,

zawiadamia¢ Spotdzielni¢ niezwlocznie o zmianie danych zawartych w deklaracji
przystapienia do Spotdzielni oraz umowie zawartej ze Spotdzielnia, majacych wptyw
na wysokos$¢ czynszu, pod rygorem utraty roszczen z tym zwigzanych,

dbac o dobro i rozw6j Spotdzielni, o poszanowanie jej mienia i jego zabezpieczenie,
uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,
udostepni¢ zajmowany lokal, piwnice 1 balkony w celu usunigcia wad stwierdzonych
w okresie rgkojmi oraz przeprowadzenia remontdw obcigzajacych Spotdzielnie,
przebudowy lub modernizacji, pod rygorem utraty roszczen w stosunku do Spoétdzielni,

10) udostepni¢ lokal w celu dokonania przegladu instalacji, usunigcia awarii, oceny stanu

technicznego lokalu itp.,

11) udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce,
12) uzyska¢ zgod¢ Zarzadu Spoéldzielni na zmiang sposobu korzystania z lokalu lub

przeznaczenia lokalu badz jego czesci, do ktorego przystuguje mu spotdzielcze prawo
oraz pisemnie powiadomi¢ Spoétdzielni¢ o wynajeciu lub oddaniu w bezptatne uzywanie
lokalu 1 o wszystkich innych zmianach dotyczacych osob korzystajacych z lokalu, jezeli
maja one wptyw na wysoko$¢ optat ponoszonych na rzecz Spétdzielni,



13) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o zmianie ilo$ci 0sob korzystajacych z lokalu,
14) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego.

2.
1)

2)

3)

4)

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody

osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udostgpni¢ lokal w celu

Usunigcia awarii. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu —

otwarcia lokalu dokonuje si¢ w obecnosci funkcjonariusza policji, a gdy wymaga

to pomocy strazy pozarnej — takze przy jej udziale.

Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego korzystajace;,

Spoétdzielnia jest zobowigzana zabezpieczy¢ lokal 1 znajdujace si¢ w nim rzeczy do czasu

przybycia tej osoby, z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

Po wecze$niejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajagca z lokalu powinna takze

udostepni¢ Spotdzielni lokal w celu:

a. dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezb¢dnych
prac i ich wykonania,

b. zastepczego wykonania przez Spoldzielni¢ prac obcigzajacych cztonka Spoétdzielni albo
wilasciciela lokalu nie bedacego cztonkiem Spoétdzielni.

Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego Spoéldzielnie, przebudowy,

Spotdzielnia moze zada¢ od oso6b korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego

udostgpnienia w celu wykonania koniecznych robot po wczesniejszym uzgodnieniu

terminu.

5) (skreslony),

6)

Jezeli rodzaj remontu tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu Iub budynku
zobowigzane s3 na zadanie 1 koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢
do lokalu zamiennego na okres wykonywania naprawy, §ciS§le oznaczony i podany
do wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dluzszy niz 12 m-cy.

7) W okresie uzywania lokalu zamiennego cztonek Spoétdzielni, osoba nie bedaca cztonkiem

posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo wiasciciel lokalu nie bedacy
cztonkiem Spotdzielni wnosi optaty jedynie za uzywanie tego lokalu. Optaty te bez
wzgledu na wyposazenie techniczne lokalu nie mogg by¢ wyzsze niz oplaty za uzywanie
lokalu dotychczasowego.

Lokalem zamiennym, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 6 1 7 jest lokal zamienny w rozumieniu
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz.U. 71 poz. 733 oraz z 2002 roku Nr 113 poz. 984
i Nr 168 poz. 1383)

IT11. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

1.

2.

§ 15.
Postepowaniem wewnatrzspotdzielczym objete s3 wylacznie sprawy wynikajace
ze stosunku cztonkostwa.
Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, jesli Statut nie stanowi inaczej, powinny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w terminie 1 miesigca od daty ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia na piSmie.



3. W razie odmownego zatatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku
cztonkostwa Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ czilonka o prawie
wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia i o skutkach jego niezachowania. Jesli cztonek we wskazanym terminie
nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 2 miesigcy
od dnia jego wniesienia. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu
w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym jest ostateczna.

5. Od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej instancji, cztonkowi przystuguje
prawo odwotania si¢ do Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia o uchwale wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jesli zostato ztozone na 30 dni przed terminem
posiedzenia jego pierwszej czesci. Odwotujacy si¢ cztonek Spotdzielni powinien by¢
zawiadomiony o terminach wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia co najmniej
3 tygodnie przed terminem jego pierwszej czgsci.

6. Odpis uchwaly Walnego Zgromadzenia wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢
odwotujacemu w terminie 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Walnego Zgromadzenia
jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

7. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jesli
op6znienie nie przekracza 6 miesigcy, a odwotujacy usprawiedliwil je wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

8. W  przypadku  zaskarzenia  przez czlonka uchwaly w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

IV. WPISOWE, UDZIALY

§ 16.
Wptacone udzialy podlegaja zwrotowi wedlug ich warto$ci nominalnej, po ustaniu
cztonkostwa w Spoldzielni, w terminie trzech miesigcy od daty zatwierdzenia przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok, w ktorym cztonek wystapit z zgdaniem.

V. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO

§17.

1. Przez umowge o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac osobie, na rzecz ktdrej ustanawiane jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania przez czas nieoznaczony, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢
wklad mieszkaniowy oraz uiszcza¢ optaty okreslone w ustawie i Statucie Spotdzielni.

2. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wtasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercow i nie podlego egzekucji.



4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy miedzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig. Umowa
powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;j.

5. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo matzonkow.

6. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wtasno$ci

7. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz osoby prawnej.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

9. Wynajmowanie badz oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byto by to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu, badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni.

§18.

1. Osobie, ktoérej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygastlo z powodu nie uiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spotdzielni, przyshuguje roszczenie do Spoldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cale
zadluzenie wynikajace z nie uiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust.1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spoétdzielni¢ tytulu prawnego do lokalu na rzecz innej
osoby jest oproznienie lokalu przez osobe, ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego wygasto.

§ 19.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoétdzielni¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych srodkéw. Jezeli czes¢ wkladu zostala sfinansowana
z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami
w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 20.
Rozliczenia kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
- wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej kosztorysu,
- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania, na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoétdzielnie.



§ 21.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali, stanowi podstawg do okreslenia przez Spoldzielni¢
w umowach o0 budowe¢ lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wysokosci wymaganego

wktadu oraz wysokosci i terminéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego
wktadu.

§ 22.
Wnoszenie wktadu mieszkaniowego przez czlonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spoéltdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wkiadu na raty, cztonek
ponosi pelne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obsluga zadluzenia z tytulu nie wniesionej
przez niego czesci wkladu.
§ 23.
(skreslony)

§ 24.
1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.
2. W przypadku zalegloéci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. za okres
co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby, czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomos$ci wspoélnej
ucigzliwym, Spoéldzielnia moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad
o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpdzniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli
wniesiono apelacje przed sadem drugiej instancji cztonek Spotdzielni uisci wszystkie
zalegte oplaty.
W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspodlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkow.
Z chwilag gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktorym
mowa w ust. 2, spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z malzonkow albo wobec obojga matzonkow.
3. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' u.s.m., oglasza nie pozniej niz w ciagu
3 miesi¢cy od dnia oprdznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrgbnej whasnosci tego
lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposob okreslony w Statucie oraz przez publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wilasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.
4. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej whasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
a ktorej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktorym mowa w art.16'
u.s.m,
2) osoba, o ktorej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.



w

. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowg tego lokalu.

6. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal cze¢s¢ zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1 u.s.m., w tym
w szczegblnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czg$ci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia
wartos$ci rynkowej lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za ogoét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksieggowym obcigzaja osobe,
na rzecz ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

. Warunkiem wyptaty, o ktérej mowa w ust. 5, jest opréznienie lokalu.

. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
gdy ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spoéidzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong cze$¢, zwaloryzowane
wedtug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obciazajacego czlonka Spotdzielni z tytulu

przypadajacej na niego czesci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie

kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

10. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 9, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu

mieszkaniowego albo jego czgsci jest:

1) wniesienie wktadu mieszkaniowego przez cztonka Spoétdzielni i zawarcie umowy
o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spoétdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace innej osobie, wyrazi pisemng zgode na dokonanie wyplaty pomimo nie
oproznienia lokalu.

11. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 10, z wktadu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty
zaleglych optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m. a takze koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu.

12. Cztonek Spotdzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, do ktorego wygasto prawo przystugujace innej osobie,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci, o ktorej mowa w ust.5, oraz zobowigzuje si¢
do splaty dtugu obcigzajacego t¢ osobe z tytutu przypadajacej na nig czes$ci zaciagnigtego
przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

13. Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
zawarta z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

14. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Zarzad

Spotdzielni oglasza w ciggu 3 miesigcy przetarg na ustanowienie odrgbnej wiasnosci

do tego lokalu, zawiadamiajgc o terminie i miejscu tego przetargu w prasie lokalnej

na co najmniej 7 dni przed jego data.

\l

©

§ 25.
1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkiadu.
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§ 26.

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktéorych mowa w art. 11
u.s.m., roszczenia 0 zawarcie Umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktorych mowa w wust. 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych, rozstrzyga sagd w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage
w szczegdlnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust.l zamieszkiwata
Z bylym cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje Spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby, ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
Spotdzielnie.

Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 27.
Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa matzonkowie
zawiadamiajg Spoéldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spoldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. Do momentu pisemnego zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu
przypadio spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, malzonkowie, ktorych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 28.

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomos$ci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spotdzielnia Mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przeksztalca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng Spotdzielnie
Mieszkaniowa, osoby, ktorym przysluguja spoldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg si¢
cztonkami tej Spotdzielni a spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszczenie o ustanowienie takiego prawa przystuguje w stosunku do Spoéidzielni, ktora
nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub udziatem
we wspotwlasnosci budynku. Jednocze$nie ustajg stosunki cztonkostwa w Spotdzielni,
ktorej prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo
udziatem we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

§ 29.
W ciggu 3 miesigcy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktorym
przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktoére
prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzane do oprdéznienia lokalu. Na Spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
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§30 - 32
(skreslone)

VI. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO
LOKALU MIESZKALNEGO

§ 33.
Nabywca spoétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem Spotdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwtocznie Spotdzielni¢ o nabyciu prawa.

§ 34.

1. Spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoétdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czes¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspoéluprawnionym z tytulu wlasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasno$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub
z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie
Z rzeczywisto$cig jest niewazne.

§35-40
(skreslone)

§ 41.
Spoéidzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§42 - 43
(skreslone)

§ 44.

1. Jezeli spoéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie
pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego
prawa, wlacznie z zawarciem umowy o przeniesienie wilasnosci lokalu. W razie
bezskutecznego uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoéidzielni, sad
wyznacza przedstawiciela w postgpowaniu nieprocesowym.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspoélnie, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.
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§ 45.

W przypadku dlugotrwalych =zaleglosci z zaptata optat, razacego Ilub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania si¢ osoby czynigcej korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspélnej uciazliwym, o czym mowa w art. 17°° u.s.m. Spétdzielnia moze
w trybie procesu sgdowego zada¢ sprzedazy spotdzielczego wasnosciowego prawa do lokalu
w drodze licytacji na podstawie przepisow kodeksu cywilnego o egzekucji z nieruchomosci.
Przepis art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o whasno$ci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Z zadaniem, o ktérym mowa w tym przepisie wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 46.

1. Wynajmowanie badz oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane
ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysokos¢ optat
na rzecz Spotdzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spotdzielni
0 tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czg¢sci wygasaja
z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do lokalu.

§ 47.
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 48.

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadtosciowego albo postepowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spotdzielni, nabywca budynku albo udzialu w budynku nie bedzie
Spoéidzielnia Mieszkaniowa, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztatca si¢
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasno$¢ domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku Iub wudzialu w budynku przez inng Spoldzielnie
Mieszkaniowa, bytemu czlonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni
Mieszkaniowe;j.

3. Przez bylego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktdérego
cztonkostwo wustalo na skutek wykreslenia Spotdzielni z rejestru w  zwigzku
z zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego 1 ktoremu
przyshugiwato spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

VII. PRAWO ODREBNEJ WEASNOSCI

§ 49.

1. Z osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu,
umowy o ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:
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1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztoéw zadania inwestycyjnego w cze¢sci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreSlenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowié podstawe ustalenia wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) inne postanowienia okreslone w Statucie.

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
w Statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow budowy
przypadajacych na jej lokal. Jezeli cze$s¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana
Z zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego
lokalu, osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci
przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust.1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotycza osob, ktore zawieraja umowe o budowe
bezposrednio z wykonawcg robot budowlanych, w przypadku zadan nie obejmujacych
nieruchomosci wspolnych lub czesci wspolnych.

§ 50.
Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenia warto$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ w dwoch etapach:
- wstepnie w chwili rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie dokumentacji
technicznej i kosztorysu,
- ostatecznie po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania na podstawie
zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spotdzielnig.
Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie Spotdzielni o uzupetnienie wkiadu
budowlanego wygasa.

§ 51.
Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktorych ma by¢ ustanowiona
odrgbna wtasnos$¢ lokali, stanowi podstawe do okreslenia przez Spotdzielni¢ w umowach
o budowe lokali zawieranych z cztonkami, wstgpnej wysokosci wymaganego wktadu oraz
wysokosci 1 termindéw wnoszenia przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

§ 52.
(skreslony)

§ 53.
Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty jesli Spotdzielnia
uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku rozlozenia wktadu na raty cztonek ponosi peine
ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstlugg zadluzenia z tytulu nie wniesionej przez niego
czesci wkiladu.

§ 54.
Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.
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§ 55.

. Z chwilg zawarcia umowy, powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu,
zwane dalej ,,ekspektatywa odrgbnej wilasnosci lokalu”. Ekspektatywa witasnosci jest
zbywalna wraz z wkladem budowlanym albo jego wniesiong czg¢scig. Przechodzi
na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego

cze$C.

3. Umowa nabycia ekspektatywy wtasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

=

§ 56.

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spotdzielnie lub osobe, o ktorej mowa w art. 18 ust.1 u.s.m.

. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa
w art. 18 ust.1 u.s.m. lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkow umowy okre$lonych w art. 18 ust. 1 pkt 1 i 5 u.s.m., bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdod na koniec kwartalu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowia w umowie inaczej.

N

§57.

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
uprawniong osob¢ lub Spotdzielni¢, do ktdrego miata by¢ ustanowiona odrebna wiasnosé
lokalu, Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo jego
wniesiong czgs$¢ .

. Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wktad albo jego wniesiong cze$S¢ w terminie
60 dni zgodnie z postanowieniami umowy.

N

§ 58.
Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosci
lokalu, cztonek z ktorym Spotdzielnia zawiera kolejna umowe o budowg tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkiad budowlany albo jego czes¢ w wysokosci wyptaconej osobie
uprawnionej po rozwigzaniu umowy oraz do pokrywania pozostalych kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na ten lokal.

§ 59.
1. Ekspektatywa odrebnej wlasnosci lokalu jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo
jego wniesiong czescia, przechodzi na spadkobiercow 1 podlega egzekucii.
2. Umowa zbycia ekspektatywy odrgbnej wlasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
3. Nabycie ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony wkiad
budowlany albo jego czegs¢.

§ 60.
Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m. albo nabywcy
ekspektatywy wiasnosci odrgbng wlasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane pozwolenie
na uzytkowanie — w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia.
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Na zadanie cztonka Spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

§ 61.
Ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo oséb
wskazanych przez cztonka Spotdzielni, ktére wspolnie z nim ubiegajg si¢ o ustanowienia
takiego prawa.

§ 62.

1. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnig
lacznie ze wszystkimi cztonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz
ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomo$ci. W takim przypadku wysokos¢
udzialdow w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomos$¢ z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos$¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 63.
Spotdzielnia nie moze odmdéwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem
wlasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 64-67
(skreslone)

VIII. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU

1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przysthuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu.

§ 68.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacej na jego lokal czgséci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegolnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia lub dotacji w cz¢sci przypadajacej na jego lokal,

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

4) pokrycia kosztow uzyskania, wytworzenia dokumentoéw lub ich kopii niezbednych do
zawarcia aktu notarialnego, takich jak:

a) aktualny odpis KRS,

b) aktualny odpis ksiegi wieczyste;j,

c) aktualny wypis z rejestru gruntow,

d) odpis uchwaty okreslajgcej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali,

e) rzut kondygnacji i lokalu w budynku oraz lokali przynaleznych wraz
z zaSwiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
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f) w przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo
wlasnosci, koszt tego przeksztalcenia przypadajacy na wyodrebniony lokal,
g) innych nie wymienionych wyzej, a koniecznych do ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu.
2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obciazaja cztonka Spotdzielni, na rzecz ktoérych Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

§ 69.

1. Wptaty, o ktéorych mowa w § 68 ust. 1 pkt 1, 2, 3 i 4 wyliczone przez Spoétdzielnig, cztonek

obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni w terminie uzgodnionym ze Spotdzielnig przed

podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wlasnosci lokalu.

Przeniesienie wtasnosci lokalu nastepuje w dacie wpisu do ksiegi wieczystej.

3. Po $mierci cztonka Spotdzielni, ktory wystapil z zadaniem przeniesienia wtasnosci lokalu,
jezeli brak jest os6b uprawnionych; malzonka, dzieci i innych os6b bliskich, jego
spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest cztonkiem Spotdzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 u.s.m.
oraz uznaje sig¢, iz wniosek o przeniesienia wilasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka Spoétdzielni.

N

2. Przeksztalcenie spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu na
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 69"
(skreslony)

§ 69°.
(skreslony)

3. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi przystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 70.

1. Na pisemne zadanie cztonka, lub osoby nie bedacej czlonkiem ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, Spoéidzielnia jest obowigzana zawrzec
umowe przeniesienia wtasno$ci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na jego lokal czeSci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegbdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego wraz
z odsetkami,
2) splaty zadluzenia z tytulu oplat za zajmowany lokal, o ktorym mowa w art. 4 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych,
3) pokrycia kosztow uzyskania, wytworzenia dokumentéw lub ich kopii niezbgdnych
do zawarcia aktu notarialnego, takich jak:
a) aktualny odpis KRS,
b) aktualny odpis ksiegi wieczystej,
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€) aktualny wypis z rejestru gruntow,

d) odpis uchwaty okreslajgcej przedmiot odr¢bnej wtasnosci lokali,

e) rzut kondygnacji i1 lokalu w budynku oraz lokali przynaleznych wraz
z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,

f) w przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo
wlasnosci, koszt tego przeksztalcenia przypadajacy na wyodrgbniony lokal,

g) innych nie wymienionych wyzej, a koniecznych do ustanowienia odrebnej wlasnosci
lokalu.

2. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spotdzielni lub osobe nie bedaca
cztonkiem, na rzecz ktérych Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

3. Wplaty, o ktéorych mowa w § 70 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 wyliczone przez Spoétdzielni¢, cztonek
lub osoba nie bedaca czltonkiem obowigzany jest wptaci¢ do Spoldzielni w terminie
uzgodnionym ze Spoéldzielnia przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia
wilasno$ci lokalu. Przeniesienie wiasnosci lokalu nastepuje w dacie wpisu do ksiggi
wieczystej.

4. Po $mierci czionka Spoétdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystugiwato spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktore to osoby wystapity
z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu, ich spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia
na nich wilasnosci lokalu. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek O przeniesienie
wiasnosci lokalu zostat zlozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez czionka
Spotdzielni lub osobg niebgdaca cztonkiem Spoétdzielni, ktorej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 71.
(skreslony)

§72.

1. Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze pracowni
wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dziatalnos$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktoérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego
poprzednicy prawni, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umoweg przeniesienia
wtlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspdlnej,
2) sptaty zadluzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu,
3) pokrycia kosztow uzyskania, wytworzenia dokumentow lub ich kopii niezbednych
do zawarcia aktu notarialnego, takich jak:
a) aktualny odpis KRS,
b) aktualny odpis ksiggi wieczyste],
C) aktualny wypis z rejestru gruntow,
d) odpis uchwaty okreslajacej przedmiot odrgbnej whasnosci lokali,
e) rzut kondygnacji i lokalu w budynku oraz lokali przynaleznych wraz
z zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu,
f) w przypadku przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo
wlasnosci, koszt tego przeksztatcenia przypadajacy na wyodrebniony lokal,
g) innych nie wymienionych wyzej, a koniecznych do ustanowienia odrg¢bnej
wtlasnosci lokalu.
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2. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy zawarciu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja cztonka lub osobg¢ niebgdaca cztonkiem Spotdzielni,
na rzecz ktorych Spoétdzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

3. Po $mierci najemcy, ktoéry wystapit z zadaniem przeniesienia wtasnos$ci, jezeli brak jest
0sob, ktore wstepujag w stosunek najmu na podstawie art. 691 K.C., jego spadkobiercy
moga zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
cztonkiem Spotdzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci
lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zagdaniem przez najemce.

§73-75
(skreslone)

§ 76.
Whtaty, o ktorych mowa w § 72 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 wyliczone przez Spoétdzielni¢, cztonek lub
osoba niebedaca czlonkiem obowigzany jest wptaci¢ do Spotdzielni w terminie uzgodnionym
ze Spotdzielnia przed podpisaniem aktu notarialnego przeniesienia wtasnosci lokalu.
Przeniesienie wlasnos$ci lokalu nastepuje w dacie wpisu do ksiegi wieczystej.

§77.
(skreslono)

IX. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§78.

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystuguja spoldzielcze lokatorskie 1 wlasnosciowe
prawa do lokali mieszkalnych, wnosza do Spoétdzielni optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomo$ci w czeS$ciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz
zobowigzan Spotdzielni z innych tytuldw, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnig.

2. Czlonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy, oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych
lokalach garazowych, wnoszg optaty, o ktérych mowa w ust. 1.

3. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy wiascicielami lokali wnosza do Spoétdzielni oplaty na
pokrycie kosztow eksploatacji utrzymania ich lokali, eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci wspdlnych i stanowigcych mienie Spotdzielni oraz zobowigzan Spotdzielni
z innych tytulow, a takze na pokrycie kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej
1 kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielnig.

4. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, wnosza do Spoldzielni optaty na pokrycie kosztow eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji
1 utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni oraz zobowigzan
Spoétdzielni z innych tytutow, a takze na pokrycie kosztow dzialalno$ci spoteczne;,
o$wiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez Spotdzielni¢ - na podstawie umowy zawartej
ze Spotdzielnia.
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Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacja ich lokali 1 utrzymaniem nieruchomosci
wspoélnych oraz w innych kosztach Zarzadu tymi nieruchomo$ciami, do uczestniczenia w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez uiszczanie optat na
takich samych zasadach jak czlonkowie Spotdzielni, z tym ze pokrycia kosztow
dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej dokonujg na podstawie umowy zawartej
ze Spoldzielnia.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa wyzej obejmujg w szczegdlnosci:
- koszty administrowania nieruchomoscia,
- opflaty za ustugi zewnetrzne takie jak: dostawa ciepta (c.o. i c.w.), energii elektrycznej,
gazu, wody, odprowadzanie $ciekéw, usuwania nieczysto$ci, eksploatacji
1 konserwacji dzwigow, domofondw i inne,
- ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne, chyba ze s3a pokrywane
bezposrednio przez wiascicieli poszczegolnych lokali,
- wydatki na utrzymanie porzadku, czystosci, konserwacji terendw rekreacyjnych
i zielonych,
- odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.
Koszty eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci wspdlnych, ustala si¢ proporcjonalnie
do udzialu wiasciciela lokalu wyodrgbnionego w nieruchomosci wspoélnej. Udziat
wlasciciela lokalu w nieruchomo$ci wspolnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do facznej
powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi w budynku badz
budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielong) nieruchomos¢.
Do zobowigzan Spoétdzielni z innych tytutow, zalicza si¢ w szczegolnosci:
- splaty kredytow zaciaggnigtych przez Spodtdzielni¢ wraz z odsetkami,
- koszty okreslenia przez Spotdzielnie przedmiotu odrebnej wiasnosci poszezegolnych lokali,
- Inne.
Za opfaty, o ktérych mowa wyzej solidarnie z czlonkami Spotdzielni, wlascicielami oraz
osobami nie bedgcymi cztonkami posiadajgcymi spotdzielcze wihasno$ciowe prawa do
lokali, odpowiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie z wyjatkiem
petoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

§79.
Wysokos$¢ optat, o ktorych mowa w § 78 jest ustalona na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi przewidzianych do poniesienia w danym roku
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.
Szczegdtowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
ich rozliczenia oraz zasady ustalania wysokosci oplat za lokale okresla regulamin
wewnetrzny, uchwalony przez Rade Nadzorcza. Regulamin ten powinien m.in. okresla¢
jednostke rozliczeniowa kosztéw. Jednostkg ta jest 1m? powierzchni uzytkowej lokalu,
a w odniesieniu do niektorych elementow kosztow liczba os6b zamieszkatych w lokalu,
a w przypadku dostaw ciepta i wody — wskazania urzadzen pomiarowych.
Roéznica migdzy faktycznymi kosztami i faktycznymi przychodami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w wyodrebnionej nieruchomosci zwigeksza odpowiednio Kkoszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym.
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4. Pozytki i inne przychody z wilasnej dziatalno$ci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg nieruchomosci w zakresie
obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie dzialalno$ci spotecznej, os$wiatowej
i kulturalnej.

§ 80.

1. Optaty, o ktorych mowa w § 78 powinny by¢ uiszczane co miesiagc z gory do dnia 15
kazdego miesigca .

2. Od nie wptaconych w terminie naleznosci o ktérych mowa w ust. 1 Spoétdzielnia moze

nalicza¢ odsetki w wysokosci ustawowe;.
O pobieraniu odsetek decyduje Zarzad Spotdzielni.

3. 1) O zmianie wysokos$ci optat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomi¢ co najmniej na trzy

miesigce naprzod na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.
2) W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych
od Spotdzielni, Spétdzielnia jest obowigzana powiadomi¢ o tym co najmniej na 14 dni
przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie p6zniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajacego ten termin.

4. Czlonkowie Spotdzielni oraz osoby nie bedace cztonkami, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami
Spotdzielni moga kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sadowa ponosza oplaty
w dotychczasowe] wysokosci do czasu prawomocnego wyroku sadu z wyjatkiem optat
niezaleznych od Spoétdzielni,o ktorych mowa w § 80 ust. 3 pkt 2 Statutu.

5. Nie mozna samodzielnie zmniejsza¢ optat za uzytkowanie mieszkania 1 kompensowac

innych naleznosci wobec Spoéldzielni z naleznosSciami Spotdzielni z tytulu optat
zwigzanych z korzystaniem z lokalu.

§ 80"

1. Osoby wymienione w §78 Statutu Spoéidzielni, w przypadku zmiany miejsca
zamieszkania badZz zmiany adresu wskazanego do korespondencji, zobowigzane sa do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tym fakcie w terminie 14 dni od daty zmiany.

2. Korespondencja zwrocona do Spotdzielni wskutek nie zgltoszenia zmian, o ktérych mowa
w ust. 1 ma skutek prawny doreczenia.

3. Osoby, o ktorych mowa w §78 Statutu Spotdzielni zobowigzane s3 do ponoszenia
dodatkowej optaty z tytulu wysytania do nich korespondencji za posrednictwem Poczty
Polskiej, na adres inny niz w zasobach Spotdzielni.

4. Wysokos$¢ optaty, o ktorej mowa w ust. 3 ustala Rada Nadzorcza w drodze uchwaty.

§ 80
Zarzad Spotdzielni prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencj¢ i rozliczenie przychodow i kosztow, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1-2 i 4 u.s.m.;
2) ewidencj¢ i rozliczenie wpltywow i wydatkow funduszu remontowego, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 3 u.s.m. Ewidencja i rozliczenie wptywow i wydatkow funduszu remontowego
na poszczegdlne nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wplywy 1 wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.
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X. ZAMIANA MIESZKAN

§ 81.

1. Spotdzielnia jest obowigzana umozliwi¢ czlonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, uzytkowych, doméw lub garazy miedzy sobg oraz osobami zajmujgcymi
lokale, domy i garaze nie stanowigce wiasnosci Spotdzielni, jesli spetniaja wymogi Statutu.

2. Spoéldzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonac
zamiany lokalu mieszkalnego na inny.

3. Szczegdtowe warunki zamiany lokali reguluje regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

XI1. DYSPONOWANIE LOKALAMI

§ 82.

1. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
Spotdzielni¢ zadysponowany w drodze przetargu na warunkach prawa odrgbnej wlasnos$ci
lokalu.

2. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spoétdzielni¢ lokalu mieszkalnego okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

XII. UZYWANIE LOKALI MIESZKALNYCH

§ 83.
Zasady uzywania lokali w domach Spoétdzielni oraz zasady porzadku domowego 1 wspotzycia
mieszkancoOw okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

XI11. NAJEM LOKALI

§ 84.

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, do ktorych nie moze ustanowic
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wlasnosci ze wzgledu
na jego cechy techniczno-uzytkowe lub brak popytu.

. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spoétdzielni i osobom nie
bedacymi cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje osobom zamieszkatym na

terenie Spotdzielni.

[\9}

4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych mieszkaficom Spotdzielni moze przedtozy¢ oferty
innym osobom.

6. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

7. Spoétdzielnia moze wynajmowac osobom fizycznym i1 prawnym lokale uzytkowe.

8. Dobdr najemcow lokali uzytkowych nastepuje w drodze przetargu przeprowadzonego
wedtug zasad okreslonych przez Rad¢ Nadzorcza.
9. Warunki najmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spotdzielnig
Z najemcy.
§ 85.
W sprawach nie uregulowanych stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy o ochronie praw
lokatorow.
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XIV. USTANIE CZL.ONKOSTWA

§ 86.
1.Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;
3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;
5) wygasnig¢cia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.;
7) $mierci cztonka (ustania osoby prawnej);

2. Czlonkostwo w Spoétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24' ust.1
i art. 26 u.s.m. Do o0séb, ktore w nastgpstwie tego utracity cztonkostwo w Spotdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r.— Prawo spotdzielcze dotyczace
cztonkdéw Spoétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali w ramach Spoéldzielni. Przepis ten stosuje si¢
odpowiednio do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

§ 87.

1. Czlonek Spotdzielni bedacy wilascicielem lokalu mieszkalnego moze wystapi¢ z niej
w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzadowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna bieg od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastgpujacego po zlozeniu wypowiedzenia.

3. Za date wystapienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

4. W szczegoblnie uzasadnionych przypadkach okres wypowiedzenia moze by¢, na wniosek
cztonka i za zgoda Zarzadu, odpowiednio skrocony.

§88-91
(skreslone)

XV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW W ZAKRESIE
NAPRAW WEWNATRZ LOKALI

§ 92.
1. Do obowigzkow Spotdzielni wewnatrz lokalu mieszkalnego nalezy:
1) zapewnienie prawidlowego dziatania catej instalacji c.o.,
2) zapewnienic wlasciwego funkcjonowania instalacji wodociggowej, do zaworow
odcinajacych w szachcie, tacznie z wodomierzami,
3) zapewnienic wlasciwego funkcjonowania kanalizacji poprzez konserwacje,
udraznianie pion6w kanalizacyjnych,
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4)

5)
6)

7)

1)
2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)
9)

naprawa i konserwacja instalacji elektrycznej, od rozdzielni glownej
do bezpiecznikdéw przedlicznikowych, facznie z bezpiecznikami.

naprawa i konserwacja instalacji gazowej do zaworu odcinajgcego przed kuchnig,
wymiana balustrad balkonowych zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi, oraz naprawa
podidéz balkonowych w budynkach wielorodzinnych,

usuwanie zniszczen powstalych wewnatrz lokali na skutek nie wykonywania napraw
nalezacych do obowigzkéw Spotdzielni.

obowigzkow uzytkownika lokalu 1 najemcy nalezy:

zabezpieczenie instalacji centralnego ogrzewania przed korozjg poprzez malowanie,
konserwacja i naprawa instalacji wody cieptej i zimnej od wodomierzy w szachcie
tacznie z punktami poboru wody, konserwacja i wymiana wanny z syfonem, baterii
wannowej, umywalki z syfonem, we¢zykiem 1 Dbaterig, zlewozmywaka
z syfonem i baterig, miski klozetowej, deski klozetowej, sptuczki z wezykiem, kuchni
gazowej oraz innych urzadzen wyposazenia normatywnego,

konserwacja i naprawa wszystkich przewodow kanalizacyjnych odprowadzajacych
Scieki do pionu gtdéwnego,

naprawa 1 konserwacja przewodow instalacji elektrycznej od bezpiecznikow
przedlicznikowych do punktu odbioru wraz z wymiang tablicy licznikowej,
bezpiecznikow, plombowanie licznika,

konserwacja, naprawa i wymiana kuchni gazowej oraz instalacji gazowej, od zaworu
odcinajacego przy kuchni,

konserwacja i naprawa oraz wymiana podtog i posadzek,

konserwacja, naprawa wraz z pokryciem calkowitych kosztow wymiany stolarki
okiennej, konserwacja, wymiana, naprawa stolarki drzwiowej wraz z drzwiami
wejsciowymi do lokalu,

konserwacja i malowanie balustrad balkonowych,

konserwacja §cian wewnetrznych w lokalu 1 balkonow.

Obowiazki Spoldzielni poza lokalem:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

wezly cieplne — (strona niska) — eksploatacja, konserwacja, naprawy, zasobniki,
pompy cyrkulacyjne, armatura, aparatura pomiarowa i zabezpieczajaca rurociagi,
kolektory, studzienki odptywowe,

hydrofornie — eksploatacja, konserwacja, naprawy: pompy obiegowe, zbiorniki,
sprezarki, armatura, aparatura pomiarowa, sterownicza, zabezpieczajaca, silniki
elektryczne, studzienki odplywowe, instalacje elektryczne i centralnego ogrzewania,
budynki — naprawa i konserwacja $cian od strony zewngtrznej, naprawa i wymiana
parapetow zewnetrznych, roboty dekarsko-blacharskie, ocieplanie $cian,

malowanie klatek schodowych wraz z zewnegtrzng powierzchnig drzwi wejSciowych
do mieszkan i pomieszczen wspolnych, konserwacja, naprawa i wymiana stolarki
okiennej 1 drzwiowej, pomieszczen wspdlnych,

naprawa i konserwacja drog osiedlowych, chodnikow, miejsc postojowych, pergoli,
zielencow, nasadzanie drzew, krzewow 1 kwiatow,

inne zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem Spoétdzielni,

obowigzki Spoéidzielni dotyczace konserwacji budynkéw zawartych w pkt 3 1 4 nie
maja zastosowania do domkoéw jednorodzinnych, w ktérych roboty zwigzane
z naprawg 1 konserwacjg dachow, klatek schodowych i §cian zewnetrznych wykonuja
sami uzytkownicy, w zamian za zmniejszong optat¢ na fundusz remontowy.
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1.

§ 93.

Zabrania si¢ uzytkownikowi lokalu i najemcy:

1) samowolnego zakladania krat metalowych oddzielajagcych korytarze od klatek
schodowych lub dzielgcych korytarz,

2) montowania krat na oknach i balkonach, oszklen zewnetrznych balkonéw w sposob
umozliwiajacy wejscie na wyzsze kondygnacje, okratowanie ich wymaga uzyskania
zgody Spotdzielni 1 whasciwych organow budowlanych,

3) wszelkich przerobek polegajacych na wyburzeniu $cian i wycinaniu otworow,
bez zgody Spotdzielni i wlasciwych organéw budowlanych,

4) zabudowy grzejnikow oraz przewodow w sposob uniemozliwiajacy dokonywanie
napraw, wymiany i remontow oraz zmniejszajacy skuteczno$¢ ich dziatania,

5) zabudowy instalacji wodno-kanalizacyjnej, gazowej, elektrycznej w  sposéob
uniemozliwiajacy ich remont i konserwacje,

6) dokonywania przerobek instalacji gazowe;j,

7) montowania dodatkowych odbiornikow gazowych i elektrycznych (tj. term gazowych,
piecow elektrycznych i gazowych) zagrazajacych prawidlowemu funkcjonowaniu
instalacji 1 bezpieczenstwu lokatorow.

W przypadku stwierdzenia nie stosowania si¢ do w/w zakazoéw uzytkownik lokalu lub

najemca ma obowigzek przywrocenia stanu prawidlowego. Nie zastosowanie

si¢ do powyzszego spowoduje wykonanie niezbednych robdt przez Spotdzielnie na koszt
uzytkownika lokalu lub najemcy.

1. (skreslony).

§ 94.
(skreslony)

XVI. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 95.

Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie,

2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) (skreslony).

Wybory do organdow Spotdzielni, dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposrdd cztonkow
Spotdzielni przy nieograniczonej liczbie kandydatow. Odwotanie czlonka organu
nastepuje takze w gtosowaniu tajnym.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
Spoétdzielni uwzglednia si¢ tylko gltosy oddane za 1 przeciw.

Tryb zwolywania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych organow.
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A. WALNE ZGROMADZENIE

N

§ 96.
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci.
Zasady zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych cze$ci Walnego Zgromadzenia ustala
Rada Nadzorcza Spoétdzielni. Nie mozna zaliczy¢ czlonkdéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

§97.

1. W poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia biorg udziat cztonkowie Spoétdzielni

zamieszkali na terenie danej czgsci stosownie do podziatu okreslonego w § 96 ust 3.

W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona oraz przedstawiciele
Krajowej Rady Spoéldzielczosci, przedstawiciele organizacji zwigzkowych dziatajacych na
terenie Spoldzielni a takze inne osoby zaproszone przez Zarzad lub Rade Nadzorcza.
Walne Zgromadzenie, jak i poszczegélne czgsci Walnego Zgromadzenia sg wazne
niezaleznie od liczby obecnych na nim cztonkdw.

Czlonek Spotdzielni moze uczestniczy¢é w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowal wiecej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dotaczone
do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po
rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia. Przepisu art. 36 § 3 zdanie pierwsze ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r.—Prawo spoétdzielcze nie stosuje sie. Petnomocnikowi przystuguje
jedynie czynne prawo wyborcze.

§ 98.

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

9)

uchwalanie kierunkow rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie sprawozdan Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow cztonkow Spotdzielni, Rady
lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego

z dzialalnosci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,
podejmowanie uchwal w sprawach zbycia nieruchomos$ci, zaktadu lub innej
wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej, z wylaczeniem ustanawiania prawa odrgbnej
wlasno$ci lokali 1 przeniesienia wtasnosci lokali oraz miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia do innych organizacji gospodarczych
lub wystepowania z nich,

oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciaggnac,

10) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Spotdzielni oraz

likwidacji Spotdzielni,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwal Rady

Nadzorczej,

12) uchwalanie zmian Statutu,
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13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystagpienia Spotdzielni ze zwigzku
oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

14) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

15) wybor i odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

16) podejmowanie uchwat w sprawie obcigzenia cztonkéw dodatkowymi optatami,

17) uchwalanie regulaminéw dziatania Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia,

18) (skreslony).

§ 99.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w takim czasie,
aby posiedzenie jego ostatniej czgsci odbyto si¢ w terminie do 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. Zarzad jest zobowigzany takze zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

1) Rady Nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow Spotdzielni,

3. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé pod rygorem niewaznosci
ztozone na piSmie z podaniem celu jego zwolania oraz czytelnym wskazaniem imion,
nazwisk, adresow wnioskodawcow, numerdw cztonkowskich i zawiera¢ ich oryginalne
podpisy. Kazda strona listy zawierajacej podpisy czlonkow dla swej waznosci powinna
rozpoczynac si¢ wskazaniem celu zwotania Walnego Zgromadzenia.

4. Walne Zgromadzenie w wypadkach okre§lonych w ust. 2 powinno by¢ zwotane w takim
terminie aby posiedzenie jego pierwszej czeSci moglo si¢ odby¢é w ciggu
4 tygodni od daty wniesienia zadania. Jezeli Zarzad nie zwota Walnego Zgromadzenia,
moze je zwola¢ Rada Nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt Spotdzielni.

§ 100.

1. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia
zawiadamia si¢ cztonkow na pi§mie, co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czgsci. Zawiadomienia przekazuje si¢ wszystkim cztonkom Spoéldzielni
poprzez:

— umieszczenie ich w skrzynce pocztowej lokalu mieszkalnego, nalezacego
do cztonka Spoétdzielni,

— wywieszenie na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali
mieszkalnych posiadaja cztonkowie Spotdzielni,

— wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Spoétdzielni,

— zamieszczenie na stronie internetowej Spotdzielni w zaktadce komunikaty,

— wyslanie listem poleconym cztonkom Spotdzielni, ktérzy zglosili zmiang miejsca
zamieszkania w trybie § 80" Statutu Spotdzielni.

2. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje
0 miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem
obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

3. Projekty uchwal i1 Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza
1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan,
powinny by¢ wyktadane w siedzibie Spétdzielni na co najmniej 14 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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. Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej
przez Cztonkéw Spoétdzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw, zgltoszony
na pismie z podaniem danych cztonkoéw zgtaszajacych.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwal w formie pisemne;j
z pisemnym potwierdzeniem ztozenia pisma, nie pozniej niz na 3 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym 1 przedtozenia pod
glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia projektow uchwat
1 poprawek zgtoszonych przez cztonkow Spotdzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie
Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow, w ktorych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie Spoétdzielni, najpozniej na 10 dni przed terminem pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 101.
Obrady pierwszej czgsci i pozostalych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera Prezes
Zarzadu lub wyznaczony czlonek Zarzadu.
Otwierajacy obrady pierwszej czgsci i pozostalych czgéci zarzadza wybor Prezydium
Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym w sktadzie:

- przewodniczacy,

- sekretarz,

Prezydium wybrane stosownie do ust. 2 jest zobowigzane do prowadzenia tej czegsci
Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie w glosowaniu jawnym wybiera zwykla wigkszoscig glosow,
sposrod cztonkdéw Spotdzielni nastepujace komisje:

1) Komisje mandatowo — skrutacyjna, w sktadzie 3-4 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoSci mandatow
pelnomocnikow osob prawnych — czlonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczong lub pozbawiong zdolnos$ci do czynnos$ci prawnych,

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania Walnego Zgromadzenia i zdolnos$ci
do podejmowania prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego Zgromadzenia, obliczen wynikoéw
glosowania 1 podanie tych wynikow przewodniczgcemu, wykonywanie innych
czynno$ci zwigzanych z obstuga gtosowania tajnego lub jawnego.

2) Komisje wyborcza w sktadzie 3 — 4 0sob.
Komisja jest wybierana jezeli taka koniecznos$¢ zachodzi.
3) Komisje wnioskowa w sktadzie 3 — 4 0sob.

Do zadan komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow, zgloszonych w trakcie obrad

z podzialem na:

a) wnioski kwalifikujace si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskaza¢ organ
Spotdzielni odpowiedzialny za realizacje wniosku,

b) na wnioski kwalifikujace si¢ do odrzucenia i przygotowanie projektu uchwaty
w tym zakresie.

. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszaja czlonkowie Spotdzielni na pismie,
z podaniem imienia, nazwiska i miejsca zamieszkania kandydata oraz osoby zgltaszajace;,
sposrod cztonkéw Spoéidzielni, najpézniej w terminie 15 dni przed posiedzeniem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia do siedziby Spoétdzielni.
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10.

11.

12.

13.

14.

Do zgloszenia nalezy zalaczy¢ pisemne oswiadczenie kandydata na cztonka Rady
Nadzorczej zawierajacego oswiadczenie o wyrazeniu zgody na kandydowanie oraz
informacje, iz kandydat:

- nie jest zatrudniony w Spotdzielni,

- nie prowadzeni dziatalnosci konkurencyjnej wobec Spétdzielni,

- nie pozostaje w sporze sadowym ze Spodtdzielniag

- nie zalega w optatach, o ktorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Zarzad po sprawdzeniu tresci o$wiadczen zlozonych przez kandydatow ze stanem
faktycznym sporzadza list¢ zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej.

Czlonkowie komisji mandatowo — skrutacyjnej nie moga kandydowa¢ do Rady
Nadzorczej.
Liste kandydatéw na czlonkow Rady Nadzorczej wraz ze zweryfikowanymi

o$wiadczeniami kandydatow Zarzad przekazuje komisjom mandatowo — skrutacyjnym
kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

Kazdy z kandydatow ma prawo zaprezentowac si¢ wyborcom na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

Glosowanie jest tajne 1 odbywa si¢ poprzez ztozenie do urny karty wyborczej w obecnosci
komisji mandatowo — skrutacyjne;.

Gtlos jest niewazny jezeli:

a) zawiera wicksza ilo$¢ nazwisk, niz lista sporzadzona przez Zarzad,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

C) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorczej.

Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza
liczbe glosow.

Jesli dwoch lub wiecej kandydatow uzyska roéwna liczbe glosow 1 spowoduje
to przekroczenie ilosci osob wybieranych do Rady Nadzorczej wowczas o wyborze
do Rady Nadzorczej decyduje losowanie przeprowadzone przez komisje mandatowo —
skrutacyjng ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 102.
Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia mogg podejmowaé uchwaty niezaleznie
od liczby obecnych cztonkow, jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanych
do wiadomos$ci w terminie 1 sposob okreslony w § 100.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie. Na zadanie 1/5 liczby obecnych cztonkéw,
przewodniczacy zarzadza glosowanie tajne.
Uchwaty sa podejmowane zwykta wickszoscia glosow, chyba, ze ustawa badz Statut
przewiduja inaczej. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci gtosow dla podjecia uchwaty,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale. Uchwal¢ uwaza si¢ za
podjeta, jezeli byta poddana pod gltosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia,
a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana wigkszos¢ ogolnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu. Podjecie uchwat przez Walne Zgromadzenie
stwierdza si¢ w protokole ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie protokotu
komisji mandatowo — skrutacyjnej tej czesci Walnego Zgromadzenia, uwzgledniajgcego
glosy ,,za” 1 ,,przeciw” oddane na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia.
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B.

§ 103.
Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkow Spotdzielni.
Cztonek Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwate Walnego Zgromadzenia z powodu
jej niezgodnos$ci z przepisami prawa lub postanowieniami Statutu. Na tej samej podstawie
uchwate moze zaskarzy¢ takze Zarzad Spoétdzielni. Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty
w sprawie wykluczenia lub wykreslenia z rejestru cztonkow przystuguje wytacznie
wykluczonemu lub wykre§lonemu.

§ 104.
Z obrad poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktoéry
podpisuja: przewodniczacy i sekretarz.
Protokoty mogg przeglada¢ cztonkowie Spoétdzielni.
Protokoty przechowuje Zarzad co najmniej 10 lat.
Tryb obradowania i podejmowania uchwal okresla regulamin uchwalony przez Walne
Zgromadzenie.

RADA NADZORCZA

§ 105.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni.

=

§ 106.

Rada Nadzorcza liczy 12 cztonkéw wybranych przez poszczegdlne czesci Walnego
Zgromadzenia, w glosowaniu tajnym, sposrod nieograniczonej liczby czlonkow
Spotdzielni, na okres 3 lat. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez
2 kolejne kadencje. Po przerwie jednej kadencji mozna kandydowac ponownie.

Cztonek Rady nie moze by¢ jednocze$nie cztonkiem Zarzadu. W razie koniecznosci Rada
moze wyznaczy¢ jednego lub kilku cztonkow do czasowego pelnienia funkcji cztonka
(cztonkow) Zarzadu.

§ 107.
Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z uplywem kadencji, na ktorg zostat wybrany.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadku:
- ustania cztonkostwa w Spoétdzielni,
- zrzeczenia si¢ mandatu lub
- odwotania wigkszoscig 2/3 glosow przez wszystkie czesci Walnego Zgromadzenia, ktore
dokonaty wyboru,
- nawigzania stosunku pracy ze Spotdzielnia.
Na miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, do konca jego kadencji
wchodzi kandydat, ktory w ostatnich wyborach uzyskat kolejno najwigksza ilos¢ glosow.

§ 108.

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1)
2)
3)

wybor 1 odwotywanie cztonkow Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcy,

uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoteczno - wychowawczej,
nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowych sprawozdan i bilansow,
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4)
5)
6)
7)
8)

9)

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ zadan gospodarczych
ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskow organow
Spoétdzielni 1 jej cztonkow,

(skreslony),

(skreslony),

rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych migdzy

Spoéidzielnia a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie

cztonka Zarzadu oraz reprezentowania Spotdzielni przy tych czynno$ciach,

ustalanie zasad zaliczania czlonkow Spotdzielni do poszczegdlnych czesci Walnego

Zgromadzenia,

10) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci, nabycia zaktadu

oraz upowaznienia Zarzadu do zaciggania kredytow bankowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawach przystgpowania Spotdzielni do innych organizacji

spotecznych oraz wystgpowania z nich,

12) podejmowanie uchwat okreslajacych zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i ustalania wysokos$ci oplat za lokale mieszkalne,

13) uchwalanie zasad (regulaminéw):

a) przyjmowania cztonkoéw do Spotdzielni, uzyskiwania prawa do mieszkania i zamiany
mieszkan w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie”,

b) gospodarki finansowej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Poludnie”,

C) rozliczania kosztow dostawy ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie”,

d) wyboru wykonawcow robot finansowanych z funduszu remontowego i na ustugi
konserwacyjne oraz zawierania umow przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowg ,,Retkinia —
Poludnie”,

e) w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi w celu
ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali mieszkalnych w Spoéldzielni
Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie”,

f) tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty w Spoétdzielni Mieszkaniowej
,,Retkinia — Potudnie”,

g) przetargu na ustanowienie odrgbnej wihasnosci lokalu mieszkalnego w zasobach
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie” w Lodzi.

h) najmu lokali uzytkowych i dzierzawy terenu w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia —
Potudnie”,

1) porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow w Spotdzielni Mieszkaniowej
,,Retkinia — Potudnie”,

J) inne nie zastrzezone do kompetencji innych organéw Spotdzielni.

14) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci wyniki

kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

15) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki

na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wigkszo$ci cztonkow Spotdzielni, ktorych
prawa do lokalu zwigzane s3 z ta nieruchomoscia.

16) wybor bieglego rewidenta do badania sprawozdania finansowego Spoétdzielni w formie

konkursu ofert.
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3.

§ 109.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga zada¢ od Zarzadu, czlonkéw 1 pracownikow
Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdza¢ bezposredni stan majatku Spotdzielni.
Cztonkowie Rady nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu w sprawach ich dotyczacych.
Uchwaty sg podejmowane zwykta wiekszoscig glosow w obecno$ci co najmniej potowy
liczby cztonkéw Rady. W razie rownej ilosci glosow, oddanych w glosowaniu jawnym
zarzadza si¢ powtorne glosowanie, a w przypadku braku rozstrzygnigcia decyduje glos
przewodniczacego.
Cztonkowie Spoidzielni majg prawo odptatnie otrzymaé kopie uchwat Rady Nadzorczej
i protokotow z posiedzen Rady, pod warunkiem, ze nie narusza to ochrony danych
osobowych i innych ustaw.
Rada Nadzorcza sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu
zawierajace w szczegOlnosci oceng¢ rocznego sprawozdania finansowego i wyniki
kontroli.

§ 110.

Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady Nadzorczej lub w razie jego
nieobecnosci zastgpca przewodniczgcego co najmniej raz na kwartal.

Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane takze na wniosek:

- 1/3 cztonkéw Rady Nadzorcze;j,

- Zarzadu Spoéidzielni,

- Komisji Rady Nadzorczej,

w terminie 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje najstarszy cztonek nowo wybranej Rady
Nadzorczej.

4. W posiedzeniach Rady 1 Komisji Rady Nadzorczej mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym

cztonkowie Zarzadu i pracownicy Spotdzielni oraz inni zaproszeni goscie.

Za udziat w posiedzeniach Rady Nadzorczej jej cztonkom przystuguje miesigczne
wynagrodzenie w formie ryczattu w wysokosci 20 % minimalnego wynagrodzenia za
pracg, a cztonkom prezydium 25 % minimalnego wynagrodzenia za pracg, bez wzgledu
na ilo$¢ posiedzen w miesigcu.

§ 111.
(skreslony)

§ 112.

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisj¢ Rewizyjng, moze rowniez powota¢ inne
komisje stale lub czasowe.

§ 113.

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, tryb zwolywania posiedzen i podejmowania uchwat,
wyboru 1 odwolywania czlonkow Zarzadu, oraz sprawy organizacyjne okresla regulamin.
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C.ZARZAD

=

§114.
Zarzad sktada si¢ z dwoch osob, w tym prezesa i1 jego zastepcy wybranych przez Rade
Nadzorczg w drodze konkursu.
Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonka Zarzadu. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielono absolutorium
(§ 98 pkt 3). Odwotanie wymaga uzasadnienia.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie powolania.
Odwotanie cztonka Zarzadu lub zawieszenic go w czynno$ciach nie narusza jego
uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
Czlonek Zarzadu odpowiada wobec Spoéldzielni za szkode wyrzadzong dziataniem
lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu chyba, ze nie
ponosi winy. Do odpowiedzialnosci cztonkdéw Zarzadu maja odpowiednie zastosowanie
przepisy obowiazujace w tym zakresie.

§ 115.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych

w ustawie lub Statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkéw do Spotdzielni w zwigzku
z nabyciem lokali mieszkalnych, uzytkowych i1 garazy,

2) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych 1 programow dziatalnosci spoteczno-
wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spéidzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

4) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilansow,

5) zaciagnigcie kredytow bankowych i innych zobowigzan na podstawie upowaznienia
Rady Nadzorczej,

6) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

7) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) udzielenie pelnomocnictw,

9) wspoéldziatanie z terenowymi organami administracji rzadowej 1 samorzadu
terytorialnego,

10) (skreslony).

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej statutowej dziatalnosci Radzie Nadzorczej oraz

Walnemu Zgromadzeniu.

(skreslony).

§ 116.
Sprawy wymienione w § 115 ust 2 pkt 1, 2, 4, 5 1 8 wymagaja uchwat Zarzadu.

Postanowienia ust 1 nie wylaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w kazde;j
sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z kierowaniem Spotdzielniag lub do dokonywania czynno$ci okre$lonego rodzaju lub
czynnosci szczegdlnych.
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§117.
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu
zwoluje w zalezno$ci od potrzeb Prezes Zarzadu. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje zgodnie z podziatem czynnosci miedzy cztonkami Zarzadu na
zasadach okres$lonych przez Rade Nadzorcza.

§ 118.
1. Oswiadczenie woli za Spotdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona ( pelnomocnik).

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ustepie poprzedzajacym, sktada si¢ w ten sposob,
ze pod nazwa Spoéldzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje
podpisy.

3. Os$wiadczenia skierowane do Spoétdzielni, a ztozone w jej lokalu albo pisemnie jednemu
z cztonkow Zarzadu maja skutek prawny wzgledem Spotdzielni.

D. ZEBRANIA GRUP CZL.ONKOWSKICH

§ 119.
(skreslony)

§ 120.
(skreslony)

XVII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 121.
1. Spotdzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku ekonomicznego,
przy zachowaniu korzysci swoim cztonkom.

2. Spotdzielnia finansuje swoja dziatalno$¢ srodkami i dochodami wtasnymi, ktére moga by¢
uzupelniane kredytami bankowymi oraz pozyskanymi dotacjami celowymi.

3. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarcza na podstawie plandéw gospodarczo-
finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 122.

Fundusze Spotdzielni stanowig:

1. fundusz udziatowy,

2. fundusz zasobowy,

3. fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,

4. fundusz na remonty.
Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek §wiadczenia na fundusz
dotyczy cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni oraz 0sob
niebgdacy cztonkami Spétdzielni, ktorym przystuguje wtasnosciowe prawo do lokalu.
Fundusz remontowy stuzy do finansowania prac remontowych wykonywanych
dla poszczegdlnych nieruchomosci i majatku wspolnego Spotdzielni.
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§ 123.
1. Straty w Spotdzielni sg pokrywane z funduszy w nastgpujacej kolejnosci:
1) z funduszu zasobowego,
2) z funduszu udziatowego,
3) w czesci przekraczajacej fundusze: zasobowy i udziatowy z funduszu remontowego
1 z innych funduszy celowych utworzonych uchwatg Rady Nadzorczej.
2. Zarzad Spoétdzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodow i kosztow,
2) ewidencje wptywow i wydatkow funduszu remontowego,
3) réznica mig¢dzy przychodami z nieruchomos$ci, a wydatkami na jej utrzymanie
zwigksza przychody lub koszty nieruchomos$ci w roku nastgpnym,
4) pozytki i inne przychody z wihasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza
na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w zakresie obcigzajacym czlonkow Spoétdzielni oraz na prowadzenie dziatalno$ci
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

XVIII. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 124.

1. Ustawa z 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych ( Dz. U. nr 4, poz. 27
z 2001 r. z p6zn. zm:

- tj. z dnia 13 czerwca 2003 r.(DZ.U. z 2003 r. Nr.119,p0z.1116),
- tj. z dnia 7 sierpnia 2013 r. (DZ.U. z 2013 r. p0z.1222),
- zm. z dnia 20 lipca 2017 r.(DZ. U. z 2017 r.p0oz.1596.

2. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. nr 80, poz. 903 z 2000 r.)
- 1j. z dnia 30 pazdziernika 2015 r.(DZ.U . z 2015 r. poz.1892).

3. Ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektdrych formach pomocy panstwa w splacie
kredytow mieszkaniowych, refundacji bankom wyplacanych premii gwarancyjnych oraz
zmianie niektorych ustaw ( Dz. U. nr 5, poz. 32 z 1996 r. z pdzniejszymi zmianami)
-tj. z dnia 12 pazdziernika 2016 r.(DZ. U. z 2016 r.poz.1779).

4. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U nr 46, poz. 543
z 2000r.) —tj.z dnia 14 grudnia 2017 r.( DZ.U .z 2018 r. poz.121).

5. Ustawa z dnia 16 wrze$nia 1982r. prawo spotdzielcze (Dz. U. Nr 30, poz. 210 z 1982
z pozniejszymi zmianami ) - tj. z dnia 20 lipca 2017 r.(DZ.U. z 2017 r. poz.1560).

6. Powszechnie obowigzujace przepisy prawa.

§ 125.

(skreslony)

Zarzad Spoldzielni:
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