Tekst jednolity

REGULAMIN

wyboru wykonawcow robot finansowanych z funduszu remontowego
i na ushugi konserwacyjne oraz zawierania umow przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowg ,,RETKINIA - POLUDNIE”

§1

Regulamin niniejszy zostal opracowany dla potrzeb Spoéldzielni Mieszkaniowej
,»RETKINIA - POLUDNIE”.

§2

Regulamin stosowany jest przy wyborze wykonawcow dla zlecania robot optacanych
z funduszu remontowego 1 na ustugi konserwacyjne takie jak: przeglady gazowe,
kominiarskie, przeglady instalacji elektrycznej 1 odgromowej, wynikajace z przepisow Prawa
Budowlanego oraz konserwacje¢ innych urzadzen w miar¢ potrzeb, a takze na ustugi zwigzane
z rozliczaniem kosztow centralnego ogrzewania.

§3

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

l.
2.

3.

’robotach” — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie prace wyszczegdlnione w § 2;
»Zamawiajacym” - nalezy przez to rozumie¢ Spoldzielnie Mieszkaniowg ,,RETKINIA -
POLUDNIE”;

,oferencie” — nalezy przez to rozumie¢ wykonawce robdt lub dostawce urzadzen, jezeli
dostawa ta zostala objeta odrgbnym postepowaniem;

,funduszu remontowym” — nalezy przez to rozumie¢ $rodki wtasne zamawiajacego, nie
bedace srodkami publicznymi w rozumieniu ustawy o zaméwieniach publicznych;
,hajkorzystniejszej ofercie” — nalezy przez to rozumiec oferte gwarantujaca najlepsze
wykonanie zlecenia, biorgc pod uwage nastepujace kryteria w kolejnosci:

cene obejmujacy caty okres, na ktéry jest zawierana umowa, przy umowach wieloletnich,
jakos$¢ wykonania, potwierdzong pisemnymi referencjami oraz opinig o jako$ci prac
wykonywanych dla zamawiajacego,

potencjat techniczno-organizacyjny oferenta,

dyspozycyjnos¢ oferenta,

wiarygodno$¢ ekonomiczng oferenta.

§4

Wyboru oferenta dokonuje si¢ poprzez:

1.

Konkurs ofert — sposrod ofert ztozonych w Spotdzielni komisja wybiera jednego lub
wiecej oferentéw, z mozliwoscig prowadzenia dalszych negocjacji. Negocjacje prowadzi
komisja lub upowaznia do ich prowadzenia Z-c¢ Prezesa ds. Technicznych, ktoéry o
przebiegu negocjacji oraz podjetych ustaleniach informuje komisje.

Zamoéwienie z wolnej reki — w sytuacjach awaryjnych lub przeciwawaryjnych nie
ujetych w planie remontéw, a wymagajacych pilnego wykonania robot.



§5
1. Wyboru oferentéow w przypadkach okreslonych w § 4 pkt 1 dokonuje Komisja
Przetargowa.
2. WykonawcOw na roboty realizowane przez gestoréw sieci, a finansowane czg$ciowo
z funduszu remontowego Spotdzielni, wyboru dokonuje gestor sieci.
3. Wyboru wykonawcé4w na zamowienie z wolnej reki dokonuje Z-ca Prezesa ds.
Technicznych.
§6
Komisja Przetargowa powolywana jest zarzadzeniem Prezesa Spotdzielni.
1. W sklad Komisji Przetargowej wchodzi 5 przedstawicieli sposréd pracownikéw
Spotdzielni.
2. Przewodniczacym Komisji Przetargowej jest Z-ca Prezesa ds. Technicznych.
3. Obserwatorami przetargu moga by¢ przedstawiciele Rady Nadzorczej, jesli Rada
oddeleguje ich do tych czynnosci.
§7
Postanowienia Komisji Przetargowej podjete w obecnosci co najmniej 3 jej cztonkow sg
prawomocne.
§8

Z kazdego etapu postgpowania przetargowego komisja przetargowa sporzadza protokot .

§9
Wezwanie do sktadania ofert dokonuje si¢ przez jednoczesne:
1. Ogtoszenie w ogolnie dostepnym miejscu w siedzibie Spoldzielni i na stronie
internetowe;.
2. Ogtoszenie w prasie lokalnej /jeden dziennik/.
3. Zaproszenie do sktadania ofert firm, ktore oferuja swoje ustugi w prasie fachowej lub
zglaszaja w Dziale Technicznym.

§ 10
Ogloszenie powinno zawierac:
a) rodzaj lub zwigzty opis robot,
b) date zakonczenia zbierania ofert,
¢) miejsce sktadania ofert,
d) informacj¢ dla wykonawcow co powinna zawiera¢ oferta,
e) informacje, ze zamawiajacy zastrzega sobie prawo wyboru oferenta bez przedstawienia
uzasadnienia wyboru oraz odstgpienia od przetargu bez podania przyczyn.

§ 11

Oferta powinna zawierac:

a) kopie aktualnego za§wiadczenia o wpisie do ewidencji dziatalno$ci gospodarcze;,

b) rodzaj robot do wykonania,

c¢) w zalezno$ci od wymagan zamawiajacego: czynniki cenotwodrcze, cen¢ ryczattowa,
kosztorys ofertowy lub inne,

d) informacje o firmie, potencjale ekonomicznym i technicznym,

e) kserokopie uprawnien i zaswiadczen kwalifikacyjnych do wykonywania okreslonych
prac, jezeli jest to prawnie wymagane,

f) aktualne zaswiadczenia lub o$wiadczenie o niezaleganiu z placeniem podatkéw, sktadek
na ubezpieczenie spoleczne 1 innych obowigzujacych optat,

g) referencje dotyczace zrealizowanych w ciggu ostatnich dwodch lat robdt oferowanych lub
podobnych,

h) informacje o udzielonej gwarancji i terminach ptatnosci faktur.



§ 12
Koszty sporzadzenia oferty ponosi oferent.

§13
Wyboru ofert dokonuje si¢ bez udzialu oferentéw. Spoldzielnia nie ma obowigzku
informowania oferentow, ktorych oferty nie zostaty wybrane. Oferenta , ktorego oferta zostata
wybrana Spoldzielnia powiadamia o wyborze.

§ 14
Jezeli oferta nie odpowiada zasadom okreslonym w §11 niniejszego regulaminu, to komisja
wzywa do uzupehienia oferty. Jezeli oferta zawiera razaco niska lub razaco wysoka ceng, to
decyzje o jej rozpatrywaniu podejmuje komisja.

§ 15
Z tytulu odrzucenia oferty, oferentowi nie przystuguje zadne roszczenie wobec
zamawiajgcego.
§16
1. Zamawiajacy przy wyborze oferty kierowac si¢ bedzie nast¢pujacymi kryteriami:
a) cena— 70 %
b) potencjat techniczny, doswiadczenie zawodowe, dyspozycyjnos¢ firmy oraz opinie o ich pracy —20 %
¢) wiarygodno$¢ ekonomiczna — 10 %
2. Wiarygodno$¢ 1 potencjal oferenta zostanie oceniony na podstawie zlozonych
dokumentow, listy referencyjne innych firm i spotdzielni, charakterystyke firmy, opini¢
o dotychczasowych pracach wykonywanych dla zamawiajgcego.
3. Punktacja za kazde kryterium wynosi od 1 do 10 punktow.

4. Punktacja za ceng oferty wedtug wzoru: cena minimalna  x 10 pkt

cena badana
5.Dla uméw wieloletnich jako ceng oferty nalezy przyja¢ warto$¢ oferty obliczong dla calego
okresu objetego umowa.

§17
Wybor oferenta stanowi podstawe do zawarcia umowy.

§ 18

Zawarcie umowy i zlecenie robot, bez wzgledu na jej warto$¢, nastepuje w formie:

1. Umowy obiektowej, zawierane] na realizacj¢ znanego zadania o okreslonym zakresie
robot. Jesli umowa obejmuje wiele obiektow, to jej cze$cig sktadowa sa zlecenia
obejmujace poszczegodlne nieruchomosci.

2. Umowy gotowosci, zawieranej na realizacj¢ robodt, ktorych zakres i termin wykonania
kazdorazowo okreslany jest odrgbnym zleceniem.

3. Dlaumoéw o ustugi konserwacyjne dopuszcza si¢ ich zawieranie na okres do 3 lat.

§ 19
Umowa, w zalezno$ci od jej formy, powinna zawierac:
Dane o oferencie i zamawiajacym oraz ich przedstawicielach podpisujacych umowe.
Opis przedmiotu umowy.
Termin realizacji.
Forme 1 wysoko$¢ wynagrodzenia oraz sposob zaptaty.
Uzgodniony okres gwarancji/rgkojmi na przedmiot umowy.
Dane o przedstawicielach stron odpowiedzialnych za realizacj¢ przedmiotu umowy.
Okreslenie zobowigzan stron w zakresie realizacji i odbioru oraz usuwania wad
stwierdzonych przy odbiorze.
8. Obowigzki stron w zakresie ujawnionych wad w okresie gwarancji/r¢kojmi.

3

NV hE LD —



9. Forme, wysokos¢ 1 sposob:
a) zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
b) egzekwowania odszkodowania (kary umowne).
10. Postanowienia ogolne dotyczace:
a) sposobu i warunkow zmiany postanowien zawartej umowy,
b) przepisow w sprawach nieuregulowanych umowa,
c) ewentualnych zatacznikéw do umowy.

§ 20
Regulaminem nie sg objete:
1. Roboty wykonywane przez pracownikow Spotdzielni w ramach stosunku pracy.
2. Zakup przez Spoéldzielni¢ materiatow przeznaczonych do konserwacji 1 remontow
wykonywanych przez pracownikow Spoétdzielni.
Nalezy tu kierowa¢ si¢ zasadg dokonywania zakupoéw w formie najbardziej korzystnej dla
Spotdzielni.
§ 21
Regulamin zostal zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu 16.12.2010 r. Uchwalg nr 114
Z mocg obowigzujacg od dnia 01. 01. 2011 r.
Traci moc obowigzujaca regulamin uchwalony dnia 8.01.2009 r. Uchwata nr 3.

Aktualny tekst jednolity regulaminu, uchwalony Uchwalg nr 114 z dnia 16.12.2010 r. Rady

Nadzorczej, uwzglednia zmiany uchwalone:

1. Uchwalg nr 4 z dnia 23.02.2012 r., ktéra zmienia § 2, § 3 pkt 5, § 8, § 9 pkt 1, § 16 pkt 1,
dopisuje sie w § 16 pkt 5.



