REGULAMIN

tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty w Spoéldzielni Mieszkaniowej
»Retkinia — Poludnie”

§1

Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasoboéw mieszkaniowych dla poszczegélnych
nieruchomosci zgodnie z art. 6 pkt. 3 oraz art.4 pkt 4' ppkt 2 znowelizowanej w dniu
14 czerwca 2007 r. ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz
obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek $wiadczenia na ten
fundusz dotyczy cztonkéw spotdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni
oraz osob nie bedacych cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§2
1/ Fundusz na remonty tworzony jest w podziale na poszczeg6lne nieruchomosci .
2/ Fundusz na remonty dla kazdej z poszczegdlnych nieruchomosci tworzy si¢ z :
a/ odpisow od lokali mieszkalnych obcigzajacych koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi tej nieruchomosci.
b/ odszkodowan ubezpieczeniowych za szkody powstale w zasobach mieszkaniowych
1 infrastrukturze towarzyszacej tej nieruchomosci.
¢/ innych zrodet.
3/ Spotdzielnia prowadzi odrgbnie dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wptywow 1 wydatkow
funduszu na remonty.

§3

Z funduszu na remonty dla poszczego6lnych nieruchomosci finansowane sa:

1. remonty zasobow mieszkaniowych z wyltaczeniem tej cze$ci remontow mieszkan
obcigzajacych uzytkownika mieszkania zgodnie z podziatem wynikajacym ze statutu
spotdzielni.

2. remonty infrastruktury technicznej oraz budowa nowej .

koszty likwidacji szkéd w budynkach oraz lokalach mieszkaniowych, powstatych w

wyniku zdarzen losowych, rowniez w trybie regresu ubezpieczeniowego.

4. koszty remontow nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, takie jak: ciagi
komunikacyjne, tereny zieleni, tereny rekreacyjno-sportowe, hydrofornie, wezty
cieplne grupowe, dzielone sg proporcja powierzchni uzytkowej mieszkan tej
nieruchomosci do powierzchni uzytkowej mieszkan wszystkich nieruchomosci
spotdzielni, wedtug zasady:

a/ koszty robdt na jezdniach drog wewnatrzosiedlowych i ciggach komunikacyjnych

obcigzaja te nieruchomosci, ktore majg ustanowiong stuzebno$¢ na tych dziatkach

drogowych.

b/ koszty robdt na terenach zieleni i1 rekreacyjno-sportowych obcigzajg zasoby calej

spotdzielni.

¢/ koszty robot na hydroforniach 1 wezlach cieplnych grupowych obcigzajg te

nieruchomosci, ktore korzystaja z tych urzadzen.

5. inne wydatki remontowe.
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§4
Z funduszu remontowego poszczegdlnych nieruchomosci nie finansuje si¢:
1. kosztow robot konserwacyjnych i przegladowych
2. napraw 1 remontéw obcigzajacych uzytkownikow lokali, zgodnie z rozdziatem
obowigzkow okreslonym w Statucie Spotdzielni.

§5

1/ Wysokos$¢ stawki funduszu na remonty dla poszczegdlnych nieruchomosci w ramach optat
za lokale mieszkalne powinna by¢ ustalona na poziomie zapewniajacym pokrycie
przewidywanych kosztow wykonania planowanych remontéow. Wysoko$¢ stawki ma
charakter zaliczkowy.

2/ Roéznica migdzy faktycznymi kosztami a planowanymi przychodami funduszu na remonty
w wyodregbnionej nieruchomosci zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tego funduszu
w roku nastgpnym.

§6

Stawke o ktorej mowa w § 5 zatwierdza Rada Nadzorcza Spotdzielni.

§7
Roczny plan remontéw dla poszczegdlnych nieruchomosci powstaje w nastepujacy sposob:

1. Z—ca Prezesa ds. Technicznych Spoétdzielni sporzadza w oparciu o zgtoszone potrzeby
1 planowane zamierzenia, majac na uwadze konieczno$¢ zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania nieruchomos$ci, wstepny projekt planu remontdéw i uzgadnia go z
Zarzadem Spotdzielni.

2. Uzgodniony projekt planu remontéw przedstawiony jest przez Zarzad do akceptacji
Rady Nadzorczej wraz z proponowang stawka odpisu funduszu na remonty dla lokali
mieszkaniowych poszczegdlnych nieruchomosci. Rada Nadzorcza po analizie i
ewentualnym wniesieniu uwag 1 wnioskow do przedstawionego projektu akceptuje
projekt planu remontéw i zatwierdza proponowane stawki dla poszczegdlnych
nieruchomosci. Spoétdzielnia po przeprowadzeniu wyboru wykonawcéw na
wykonywanie robot opracowuje szczegdétowy plan remontéw wraz ze stawkami
funduszu na remonty poszczego6lnych nieruchomosci, ktory jest zatwierdzony przez
Rade¢ Nadzorcza jako obowiazujacy plan roczny.

§8
Przy tworzeniu planu dla poszczegdlnych nieruchomos$ci przyjmuje si¢ takie roboty na
ktorych wykonanie wystarczajg srodki finansowe funduszu na remonty, a takze bierze si¢ pod
uwage nastgpujace czynniki:
a/ dotychczasowg sume sald funduszu na remonty na poszczegolnych nieruchomosciach od
dnia 01.01.2009 r.,
b/ wielko$¢ dtugu czynszowego danej nieruchomosci oraz kwoty jego przyrostu od dnia
01.01.2009 r.,
¢/ dotychczasowg rezerwe funduszu na remonty tj. niewykorzystany fundusz na dzien
31.12.2008 r.,
d/ wielko$¢ rocznego odpisu funduszu na remonty.



§9

W przypadkach nadzwyczajnych wystgpienia na terenie danej nieruchomosci koniecznos$ci
wykonania robot awaryjnych, robot zabezpieczajacych przed wystgpieniem awarii nie ujetych
w planie, a na koncie funduszu na remonty danej nieruchomos$ci nie wystepuja Srodki
konieczne na sfinansowanie tego remontu, woéwczas na wniosek Zarzadu Rada Nadzorcza
moze dokona¢ korekty stawki na fundusz na remonty danej nieruchomosci. W celu
wykonania tych robot dopuszcza si¢ ich sfinansowanie w formie pozyczki zwrotnej ze
srodkoOw na remonty innych nieruchomosci.

§ 10
Regulamin zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza dnia 23.09.2010 r. Uchwatg nr 38
Z mocg obowiazujacg od dnia 01.01.2011 r.

Traci moc obowiazujaca regulamin uchwalony dnia 18.12.2008 r.



