Tekst jednolity

REGULAMIN ROZLICZENIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPEA
~ NAPOTRZEBY CENTRALNEGO OGRZEWANIA
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ "RETKINIA - POLUDNIE"

Podstawe prawng regulaminu stanowi § 79 ust. 2 Statutu Spoétdzielni.

§1
Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w ktorych
zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania.
Powierzchni¢ pomieszczen nieposiadajacych grzejnikdbw centralnego ogrzewania,
a wchodzacych w sktad lokali mieszkalnych lub uzytkowych takich jak: przedpokoj, korytarz,
wc, itp. ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujagcych pomieszczen traktuje sie, jako
ogrzewang centralnie.
Nie wlicza si¢ do powierzchni lokali ogrzewanej centralnie: balkonéw, logii, klatek
schodowych, piwnic lokatorskich, pralni, suszarni itp.
Za opomiarowane uwaza si¢ mieszkania/ lokale, w ktorych zamontowano podzielniki na
grzejnikach ogrzewajacych wigcej niz 50% powierzchni mieszkania/ lokalu.

§2
Do kosztow dostawy ciepta zaliczane sa wylacznie koszty ponoszone przez Spoldzielni¢ na
rzecz dostawy ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania.
Na koszty te sktadajg sie:
a) Koszty state obejmujace optaty za zamodéwiong moc cieplng oraz ustugi przesylowe
uzaleznione od wielko$ci mocy zamowione;j.
Wysokos¢ oplaty stalej za ciepto ustalona jest w wyniku podzielenia kosztéw statych
dostawy ciepta przez powierzchni¢ uzytkowa mieszkan w nieruchomosci.
b) Koszty zmienne, na ktore sktadajg si¢ optaty:
— za dostarczone ciepto na potrzeby centralnego ogrzewania,
— zaushugi przesytowe uzaleznione od ilo$ci dostarczonego ciepta,
— zano$nik ciepta (uzupehienie wody w instalacji grzewczej),
— zadodatkowe zlecone przez Spotdzielni¢ przerwanie i wznowienie dostarczania ciepta,
— z tytulu pozyskania i1 przedstawienia do umorzenia §wiadectw efektywnosci
energetyczne;.

§3
Koszty ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania rozlicza si¢ na poszczegolne
nieruchomo$ci w zasobach mieszkaniowych Spoéldzielni ogrzewanych centralnie,
z wytaczeniem ogrzewania pawilonéw handlowych.

§4
Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy (od 01.01. do 31.12.), ktéry okresla umowa
zawarta z podmiotem dokonujagcym rozliczenia. Spotdzielnia jest zobowigzana dostarczy¢
uzytkownikom mieszkan rozliczenie roczne w terminie do 30.04. nastgpnego roku. Odczyty
podzielnikow, dokonywane sg droga radiowg lub tradycyjnie.



§5

Koszty energii na potrzeby centralnego ogrzewania okreslone w § 2 pkt b wylicza si¢
W nastepujacy sposob:

a)
b)

Catkowite koszty zuzycia energii, ustalone na podstawie odczytow z cieplomierzy
w weztach, pomniejsza si¢ o koszty energii zwigzane z podgrzaniem wody uzytkowe;.
Pozostate koszty dzieli si¢ w nastepujacy sposob:

— 90% kosztow dla budynkéw niskich 1 85% kosztow dla budynkéw wysokich
w lokalach rozliczanych w oparciu o wskazania podzielnikow kosztow centralnego
ogrzewania.

— 10% kosztow dla budynkéw niskich 1 15% dla budynkow wysokich, dzielone sa
pomiedzy uzytkownikdw w oparciu o powierzchni¢ ogrzewang zajmowanych
lokali. Sg to koszty ogrzewania wszystkich pomieszczen wspolnie uzytkowanych
(klatki schodowe, pralnie, suszarnie, pomieszczenia techniczne) oraz koszty ciepta
emitowanego przez przewody grzejne (piony i poziomy).

Koszty do rozliczenia sg sumg wszystkich poniesionych kosztéw zuzycia ciepla

w danym roku.

§6

Koszty centralnego ogrzewania lokali nie opomiarowanych ustala sie, jako warto$¢
ryczaltowg proporcjonalng do powierzchni lokalu i wyliczang:

a)

b)

Wedlug zuzycia na 1 m? powierzchni dla lokalu opomiarowanego, w ktorym zuzycie
ciepta bylo najwyzsze w danej nieruchomosci. Stawka ryczattu nie moze by¢ nizsza niz
200 % ustalonej zaliczki na poczet rozliczenia ciepta w lokalach opomiarowanych
Zmiana warto$ci ryczattowe] nastgpuje po rocznym rozliczeniu ciepta dla mieszkan
opomiarowanych i wprowadzona zostaje od 01.07 kazdego roku.

§7

Koszty za centralne ogrzewanie lokali opomiarowanych ustala si¢ w nastgpujacy sposob:

a)
b)

c)

d)

Od kosztow zmiennych poniesionych na ogrzewanie budynkéw mieszkalnych
odejmuje si¢ wptaty wniesione przez lokale nie opomiarowane.

Koszty do rozliczenia na podstawie odczytow podzielnikow ustala si¢, jako roznice
miedzy catkowitymi kosztami zmiennymi, a wydzielong z nich czgécig kosztow
rozliczong proporcjonalnie do powierzchni lokali, zgodnie z § 5.

Koszty do rozliczenia dla poszczegélnych mieszkan, rozliczane beda w oparciu
o wielko$¢ wskazan podzielnikéw kosztow, z uwzglednieniem wspotczynnikow
korekcyjnych.

Wykaz wspotczynnikow korekcyjnych zawiera zatagcznik nr 1 do regulaminu
rozliczenia kosztow dostawy ciepta.

§ 8

Dla mieszkan opomiarowanych optaty zaliczkowe za centralne ogrzewanie ustalane sg na
podstawie sporzadzonej kalkulacji, uwzglgdniajacej poziom kosztow ciepta z roku ubiegtego,
prognozowany wzrost oplat za cieplo oraz wzrosty zuzycia ciepla spowodowane zmiang
warunkow atmosferycznych. Optaty zaliczkowe wnoszone sg przez 12 miesigcy.

Dla mieszkan, w ktorych wystgpita niedoptata za centralne ogrzewanie, optata zaliczkowa
zostaje zwigkszona. Przeliczenie indywidualne nastapi w oparciu o dane z ostatniego roku
rozliczonego.

§9

Koszty energii zuzyte] na centralne ogrzewanie w pomieszczeniach beda ustalone
szacunkowo wedtug sredniego zuzycia w danym lokalu w przypadkach:



a) Gdzie z przyczyn technicznych nie zamontowano zaworow z glowicg termostatyczng
1 podzielnikéw kosztow.
b) W ktoérych z przyczyn niezaleznych od lokatora stwierdza si¢ uszkodzenie podzielnika
lub nieprawidlowe jego wskazanie.
c) Stwierdzono awari¢ zaworu z glowicg termostatyczng z przyczyn niezaleznych od
uzytkownika lokalu.
Koszty energii zuzytej na centralne ogrzewanie w pomieszczeniach beda ustalane
szacunkowo wedlug $redniego zuzycia w danym budynku w przypadkach, w ktérych
z przyczyn niezaleznych od lokatora stwierdza si¢ uszkodzenie, nieprawidlowe wskazanie
lub brak podzielnikéw na grzejnikach ogrzewajacych wigcej niz 50 % powierzchni lokalu.

§ 10
Optaty za dokonanie odczytow podzielnikow kosztéw 1 wykonanie indywidualnego
rozliczenia, ustala si¢ na podstawie faktycznie poniesionych na ten cel kosztow i wnoszone sa
przez lokatoréw w trakcie okresu rozliczeniowego.

§ 11
W trakcie trwania okresu rozliczeniowego nie dokonuje si¢ posrednich odczytow
podzielnikow. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu mieszkalnego rozliczenie obcigza
nowego uzytkownika. Strony transakcji zobowigzane sa uzgodni¢ migdzy sobg reguly
rozliczenia.

§12
Podstawa do zmiany wysokosci optaty zaliczkowej w trakcie okresu rozliczeniowego moze
by¢ zmiana cen energii cieplnej lub wystapienie warunkow atmosferycznych, odbiegajacych
niekorzystnie w stosunku do warunkéw atmosferycznych na podstawie ktorych zostala
ustalona wysoko$¢ optat zaliczkowych.
Przy wystapieniu takich zmian, nie be¢dzie dokonywany odczyt podzielnikow kosztow,
przyjmujac rozliczenie roczne, jako $rednie.

§13
W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoboru optat w stosunku do
wniesionych optat zaliczkowych, cztonkowie lub wilasciciele lokali zobowigzani sg do
uregulowania nalezno$ci w terminie dwoch miesiecy od otrzymania rozliczenia.
W szczego6lnych przypadkach, jezeli wysokos¢ nie doptaty jest wyzsza od kwoty podwojnego
czynszu za ostatni miesigc, lokator moze wystapi¢ o roztozenie kwoty nie doptaty na wicksza
1l0$¢ rat.
Nie dotrzymanie ustalonych terminéw spowoduje naliczenie odsetek ustawowych za okres
opoOznienia powyzej ustalonych terminow.

§ 14
W przypadku wystapienia nadptaty zostanie ona zaliczona na poczet biezacych oplat za lokal
lub na pisemny wniosek cztonka lub wtasciciela lokalu, zwrdcona w terminie dwoch miesigcy
od daty rozliczenia. Jednakze w przypadku zalegania z optatami za lokal cata kwota nadptaty
zostanie przekazana na poczet zadluzenia.

§ 15
Cztonkowie Spotdzielni lub wiasciciele lokali objeci systemem indywidualnego rozliczenia
kosztoOw centralnego ogrzewania zobowigzani sg:
a) Udostepni¢ urzadzenie pomiarowe w przypadku kontroli poprawnosci jego
funkcjonowania, badz braku uzyskania odczytu radiowego.
b) Przestrzegania wyznaczonych terminéw odczytu podzielnikow z wylaczong funkcja
odczytu radiowego.



¢) Pokrycia kosztow dodatkowego odczytu lub kontroli poprawnosci funkcjonowania
urzadzen na wniosek uzytkownika, jezeli reklamacja okaze si¢ bezzasadna.

d) Pokrycia kosztow dojazdu do lokalu w przypadku nie udostepnienia urzadzen w
wyznaczonym terminie.

e) Niezwlocznego powiadomienia Spotdzielni w przypadku uszkodzenia podzielnika
kosztow lub zaworu z glowica termostatyczng.

f) Pokrycia kosztow wymiany urzadzen w przypadku zawinionego uszkodzenia.

g) W przypadku odczytow nie radiowych, potwierdzenia wtasnorecznym podpisem
dokumentu odczytu.

h) Kazda wymiang i demontaz grzejnikdw uzgodni¢ ze Spotdzielnia.

§ 16
1. Czlonkowie Spotdzielni lub wlasciciele lokali objgci systemem indywidualnego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania mogg zrezygnowac z tegoz rozliczenia po
pisemnym powiadomieniu Spétdzielni o rezygnacji z rozliczenia wg wskazan
podzielnikdw w terminie nie pdzniej niz do 15.12. roku poprzedniego, wowczas od 1.01.
roku nastepnego lokal bedzie rozliczany jak nieopomiarowany.
2. Lokale deklarujace przystapienie do rozliczenia ciepta wg wskazan podzielnikéw kosztow
w okresie:
— 01.01. - 30.06. beda rozliczane, jako opomiarowane od 1.07. danego roku,
— 01.07.-31.12. beda rozliczane, jako opomiarowane od 1.01. nastgpnego roku.

§17
Spoéltdzielnia zobowigzana jest do:
a) Zapewnienia informacji o zasadach funkcjonowania systemu indywidualnego
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania.
b) Zawiadomienia lokatorow o terminach odczytu nie pdzniej niz 7 dni przed

wyznaczonym terminem. Zawiadomienia bedg wywieszane w widocznych miejscach
na klatkach schodowych — dotyczy mieszkan wyposazonych w podzielniki z
wylaczonym trybem odczytu radiowego.

c) Niezwlocznego reagowania na sygnaly od lokatorow dotyczace nieprawidlowosci
funkcjonowania systemu lub urzadzen.

d) Egzekwowania kar za nieterminowe rozliczanie lokali.

e) Prawidlowego, rzetelnego i1 terminowego dostarczania wykazow kosztow energii
cieplnej 1 wysokos$ci wniesionych optat zaliczkowych.

f) Na zadanie lokatora, dostarczenie wydruku identyfikacji danych urzadzenia —
podzielnika.

18
W lokalach z zamontowanymi podzielnikami§z wylaczonym trybem odczytu radiowego, w
ktoérych pomimo dwukrotnego zawiadomienia o terminie odczytow (poprzez umieszczenia
ogloszenia na klatce schodowe;j):
a) nie udostgpniono podzielnikéw kosztéw do odczytu,
b) stwierdzono uszkodzenie podzielnika lub plomby zabezpieczajacej z winy lokatora,
c) lokator samowolnie dokonal demontaz podzielnika lub grzejnika z podzielnikiem.

Lokal lub pomieszczenie bedzie rozliczany/e wg zuzycia na 1 m* obliczonego dla lokalu, w
ktérym zuzycie bylo najwyzsze w danej nieruchomosci.

§ 19
Indywidualnym odbiorcom w lokalach nie opomiarowanych przystuguja upusty za ciepto
dostarczone na ogrzewanie, jezeli z powodu wadliwego dziatania instalacji odbiorczych

4



temperatura jest nizsza od obliczeniowej (okreslonej w odrebnych przepisach
i obowigzujacych Polskich Normach) za kazda rozpocz¢ta dobe niedogrzania, w wysokos$ci
stanowigcej rownowartosc:
a) Jednej trzydziestej optaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie temperatury
w lokalu nie przekroczyto do 3°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j,
b) Jednej pigtnastej oplaty miesigcznej za ogrzewanie, jezeli obniZenie temperatury
w lokalu przekroczyto ponizej 3°C w stosunku do temperatury obliczeniowe;.
Niedogrzanie lokalu powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia. W takim przypadku
Spoldzielnia ma dokona¢ pomiardow temperatur potwierdzajacych zasadnos$¢ reklamacji.
Sprawdzenie ma odby¢ si¢ w obecno$ci uzytkownika lokalu, winno by¢ wpisane
w kontrolce rejestru temperatur 1 potwierdzone przez lokatora podpisem.

§ 20
Upustu w oplatach za ciepto dostarczone na ogrzewanie mieszkan nie stosuje si¢, gdy
niedogrzanie lokalu spowodowane jest:
a) niedostatecznym zabezpieczeniem przed wyzigbieniem (nieszczelne okna),
b) zabudowaniem grzejnikéw lub ich zastonigciem,
¢) w innych przypadkach uniemozliwiajacych swobodny przeptyw ciepta od grzejnika do
pomieszczenia.

§ 21
Wszelkie reklamacje lokatora dotyczace rozliczenia kosztow centralnego ogrzewania winny
by¢ sktadane w formie pisemnej do Spoéidzielni z zalagczonymi kopiami dokumentow
rozliczeniowych (Dowdd odczytu i Karta rozliczeniowa). Spotdzielnia przekaze zgloszone
reklamacje firmie rozliczeniowej celem wyjasnienia. Termin skltadania reklamacji wynosi
30 dni od daty dorgczenia rozliczenia, nie p6zniej niz do 30 czerwca kazdego roku.
W wyniku uznania reklamacji lokatora, nie bedzie konieczna zmiana sald pozostalych
lokatoréw danej nieruchomos$ci. Roéznica salda nieruchomo$ci wynikajagca z uznania
reklamacji bedzie zwigkszata lub zmniejszata koszty energii cieplnej za centralne ogrzewanie
rozliczane w nast¢pnym okresie rozliczeniowym.

§22
Na wniosek wszystkich lokatorow i1 wilascicieli mieszkan w nieruchomosci dopuszcza si¢
rozliczanie kosztow zmiennych lokali mieszkalnych za centralne ogrzewanie w oparciu
o powierzchni¢ ogrzewang okreslong w § 1.
Przy zastosowaniu tej metody w oplatach zmiennych nie wyodrebnia si¢ kosztow ogrzewania
pomieszczen wspolnych.
Zmiana sposobu rozliczania moze by¢ wprowadzona od nastgpnego okresu rozliczeniowego.

§23
Decyzje o uruchomieniu lub wylgczeniu ogrzewania podejmuje Zarzad Spoéidzielni na
podstawie prognoz i analizy warunkow atmosferycznych. Istnieje mozliwo$¢ uruchomienia
lub wylaczenia ogrzewania w budynku na podstawie pisemnego wniosku wigkszosci
mieszkancow danej nieruchomosci.

Zatacznik nr 1
Wykaz wspotczynnikow korekcyjnych dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie”.

Niniejszy regulamin obowigzuje od 01.01.2002 roku i jest podstawg do rozliczania kosztow
energii cieplnej z lokatorami Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Retkinia — Potudnie”.



Aktualny tekst jednolity regulaminu, uchwalonego uchwata nr 27 z dnia 13.12.2001 r. Rady
Nadzorczej, uwzglednia zmiany uchwalone:

1. uchwatg nr 1 z dnia 24.01.2002 r., ktéra zmienia § 17- od dnia 1.01.2002 r.

2. uchwatg nr 20 z dnia 28.11.2002 r., ktora zmienia § 7, 8, 13, 17 dodaje § 20 od dnia 1.01.2002 .

3.uchwala nr 29 z dnia 23.10.2003 r., ktéra zmienia § 6, 7 dodaje nowy § 8, zmienia
numeracj¢ od § 8 do konca, zmienia dotychczasowy § 17 — od dnia 1.01.2003 r.

4.uchwatg nr 35 z dnia 18.12.2003 r., ktéra zmienia § 4 — od dnia 1.01.2003 r.

S.uchwalg nr 31 z dnia 16.12.2004 r., ktora zmienia § 2, 7,9, 16 — od dnia 1.01.2004 r.

6. uchwalg nr 41 z dnia 15.12.2005 ., ktéra zmienia § 6,7 dodaje § 16 a —od dnia 1.01.2005 r.

7. uchwatg nr 14 a z 23.03.2006 r., ktora wprowadza podstawe prawna po tytule —od 23.03.2006 .

8. uchwalg nr 35 z dnia 14.12.2006 r., ktéra zmienia § 7, skre§la § 12, zmienia numeracj¢ od
§12do § 16, w § 2,5 6,7,9, 15, 16, 19, 20 w miejsce wypunktowania kropkami
1 kwadracikami wprowadza oznaczenia literowe.

9.uchwatg nr 6 z dnia 19.02.2009 r , ktéra zmienia § 7 pkt b — od rozliczen za rok 2008.

10. uchwatg nr 4 z dnia 25.02.2010 r. ktoéra zmienia § 31§ 7 pktb i c — od rozliczen za 2009 r.

11. uchwalg nr 25 z dnia 27.01.2011 r., ktéra zmienia § 2, § 5, § 6, § 7, § 18, § 21, dopisuje
§ 22 — od rozliczen za 2010 .

12. uchwalg nr 3 z dnia 23.02.2012 ., ktéra zmienia § 11, § 15 pkt g, dopisuje si¢ w § 15 pkt h,
w § 17 pkt f.

13. uchwalg nr 79 z dnia 26.11.2013 r.- ulegaja zmianie § 1, 2 pktb, 4, 5 pkt b, 6 pkt a, 8, 9,
11, 13, 14, 15, 16, 17 pkt. b, 18. W zalgczniku do Regulaminu wykresla si¢ pkt 1 oraz
z tabeli kolumne 4 1 5, ulegajg zmianie pkt 2 oraz numeracja punktoéw 2, 3, 4 — od rozliczen za
2013 r.

14. uchwalg nr 42/2014 z dnia 21.10.2014 r., ktora zmienia § 5 pktb, 8, 11, 21 oraz dopisuje
§ 23 —od rozliczen za 2014 r.

15. uchwala nr 15/2015 z dnia 16.06.2015 r., ktéra zmienia § 6 ppkt a, b — od rozliczen za 2015 1.



Zalacznik nr 1

Zalozenia ogdlne do opracowania wspolczynnikow korekcyjnych

Typ potozenia Wspotczynnik korekcyjny dla budynku | Wspotezynnik korekeyjny dla budynkow
docieplonego docieplonych budowanych po roku 1983
[
niskie wysokie
1 2 3

Szczytowe ost. kond. 0,63 0,63 0,66
Szczytowe §r. 0,86 0,86 0,90
Szczytowe pa. 0,69 0,69 0,79
Srodkowe ost. kond. 0,71 0,71 -
Srodkowe 1 1 1
Srodkowe pa. 0,83 0,83 0,83
Polszczytowe ost. kond. 0,68 0,68 0,71
Poélszczytowe §r. 0,94 0,94 0,97
Polszczytowe pa. 0,79 0,79 0,81

Zasady opracowania wspoOtczynnikéw korekcyjnych w przypadkach nie uwzglednionych
w zatozeniach ogolnych.

1. Wspodiczynniki korekcyjne dla lokali potozonych w szczytach potnocnych, przyjmuje
si¢ jak dla przypadkow opisanych w tabeli w kolumnie 2, pomniejszonych o 0,03, za$
w przypadku opisanym w tabeli w kolumnie 3, pomniejszonych o 0,02.

2. Wspotczynniki korekcyjne dla lokali potozonych w wschodnich pot-szczytach
budynkow budowanych po roku 1983, przyjmuje si¢ jak dla przypadkéw opisanych
w tabeli w kolumnie 3, pomniejszonych o 0,02.

3. Wspdlczynniki korekcyjne dla lokali potozonych na parterze, nad pomieszczeniem
gazowym, przyjmuje si¢ jak dla przypadkdéw opisanych w tabeli w kolumnie 2,
pomniejszonych o 0,03, za§ w przypadku opisanym w tabeli w kolumnie 3,
pomniejszonych o 0,02.

Oznaczenia:

Szczytowe ost. kond. — mieszkanie potozone na ostatniej kondygnacji, w szczycie
budynku,

Szczytowe §r. — mieszkanie potozone na §rodkowej kondygnacji, w szczycie budynku,
Szczytowe pa. — mieszkanie potozone na kondygnacji parterowej, w szczycie budynku,
Srodkowe ost. kond. — mieszkanie potozone na ostatniej kondygnacji, w $rodku budynku,
Srodkowe - mieszkanie potozone na $rodkowej kondygnacji, w $rodku budynku,
Srodkowe pa. — mieszkanie potozone na kondygnacji parterowej, w $rodku budynku,
Potszczytowe ost. kond. — mieszkanie potozone na ostatniej kondygnacji, posiadajace
jedng ze $cian zewngtrznych prostopadlych do osi podtuznej budynku wysunietych
w stosunku do sagsiedniego mieszkania,

Potszczytowe $r. - mieszkanie polozone na $rodkowej kondygnacji, posiadajace jedna
ze $cian zewnetrznych prostopadtych do osi podiuznej budynku wysunietych w stosunku
do sasiedniego mieszkania,
Potszczytowe pa. — mieszkanie potozone na kondygnacji parterowej, posiadajace jedng
ze $cian zewngtrznych prostopadtych do osi podluznej budynku wysunietych w stosunku
do sasiedniego mieszkania.




