REGULAMIN NAJMU LOKALI UZYTKOWYCH, DZIERZAWY TERENU
ORAZ UDOSTEPNIANIA POWIERZCHNI WSPOLNYCH
W SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,RETKINIA ~-POLUDNIE” W LODZI

Na podstawie § 108 pkt 13 ppkt h Statutu Spotdzielni, Rada Nadzorcza uchwala co nastgpuje:

I. Postanowienia ogodlne

§1

Regulamin okresla ogdlne zasady wynajmu lokali uzytkowych, dzierzawy terenu oraz uzyczania
pomieszczen wspolnych w nieruchomosciach w zasobach Spoétdzielni.
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§2

. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie w ktérym prowadzi si¢ dziatalno$¢: ustugowa,

produkcyjng, handlowa, biurowa itp. lub ktore stluzy do zaspokajania potrzeb mieszkancow
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spotdzielni.

Uzytkownikami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne lub prawne.

Decyzje o wynajeciu lub wydzierzawieniu podejmuje Zarzad Spotdzielni.

Szczegdtowe zasady wynajmu, dzierzawy 1 uzyczenia okreslane sg kazdorazowo w umowach
podpisanych przez obie strony.

II. Najem lokali uzytkowych i dzierzawa terenu

§3

Podstawowym trybem najmu lokali i dzierzawy terenu jest przetarg.

. Przetarg przeprowadza si¢ w formie:

a) przetargu pisemnego lub ustnego nieograniczonego,
b) przetargu pisemnego lub ustnego ograniczonego.
O zastosowanej formie przetargu decyduje Zarzad Spotdzielni.

§4

. Przetarg oglasza, organizuje i przeprowadza Zarzad Spoéldzielni wybierajac jedng z form, o

ktorej mowa w § 3.
Przed rozpoczgciem przetargu, Spotdzielnia moze odstapi¢ od jego przeprowadzenia bez podania
przyczyn.

§5

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i prawne, jezeli wptaca wadium w terminie,
miejscu i w formie wyznaczonym w ogloszeniu przetargu oraz spetnig inne warunki podane
w ogloszeniu.

Uczestnicy przetargu moga by¢ reprezentowani przez pelnomocnika na podstawie
pelnomocnictwa szczegdlnego z podpisem notarialnie poswiadczonym.

Zarzad ustala wysoko$¢ wadium, ktore stanowi 10% iloczynu powierzchni lokalu uzytkowego
bedacego przedmiotem postepowania (m?) i stawki wywotawcze;.

4. Wadium wnosi si¢ przelewem na wskazany rachunek bankowy Spotdzielni.

Wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu lub zamknigciu przetargu, w tym takze
przetargu, ktory nie zostat rozstrzygnigty, z zastrzezeniem ust. 6 —7 .



Wadium wniesione przez uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg zalicza si¢ na poczet kaucji
zabezpieczajace;j.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy:

a) zaden z uczestnikow przetargu ustnego nie zgtosi postagpienia ponad wywotawcza wysoko$¢
czynszu albo zaden z uczestnikOw przetargu pisemnego nie zaoferuje, co najmniej wywotawczej
wysokosci czynszu,

b) uczestnik przetargu, ktory wygral przetarg, uchyli si¢ od zawarcia umowy.

§6

Ogloszenie o przetargu Zarzad podaje do publicznej wiadomosci, co najmniej na 20 dni przed
wyznaczonym terminem przetargu w prasie lokalnej, w siedzibie Spoldzielni oraz na stronie
internetowej Spotdzielni

W jednym ogloszeniu mozna zamiesci¢ informacje o przetargach na kilka lokali
lub nieruchomosci.

§7

W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sktad komisji przetargowej oraz osoby im
bliskie, a takze podmioty, w ktorych cztonkowie komisji lub ich osoby bliskie sg udziatowcami lub
wspoélnikami.
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§8

Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja przetargowa w sktadzie
od 3 do 5 0sob.

Przewodniczacego oraz cztonkow komisji przetargowej wyznacza Prezes Zarzadu.

Komisja przetargowa podejmuje rozstrzygnigcia w drodze glosowania.

W przypadku réwnej liczby glosow decyduje glos przewodniczacego komisji przetargowe;.

W czynnosciach przetargowych moga uczestniczy¢ cztonkowie Rady Nadzorczej w charakterze
obserwatorow.

§9

Przewodniczacy komisji przetargowej sporzadza protokot przeprowadzonego przetargu.

. Protokot przeprowadzonego przetargu powinien zawiera¢ nastepujace informacije:

a) termin 1 miejsce przetargu,

b) oznaczenia nieruchomosci bgdacej przedmiotem przetargu,

¢) o osobach dopuszczonych i nie dopuszczonych do przetargu wraz z uzasadnieniem,

d) o rozstrzygnigciach podjetych przez komisje przetargowa wraz z uzasadnieniem,

€) najwyzsza cen¢ osiagnigta w przetargu lub informacj¢ o zlozonych ofertach
wraz z uzasadnieniem wyboru najkorzystniejszej z nich,

f) imig, nazwisko i adres lub nazwe albo firme oraz siedzibe osoby, ktora wygrata przetarg,

g) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkdéw komisji przetargowe;.

Protokét przeprowadzonego przetargu podpisuja przewodniczacy 1 czlonkowie komisji

przetargowej.

§10

Przetarg uwaza si¢ za nierozstrzygniety, jezeli:
1) nikt nie stawil si¢ na przetarg ustny, nikt nie zostal zakwalifikowany do uczestnictwa

W przetargu ograniczonym albo nie wplyne¢ta zadna oferta na przetarg pisemny,

2) zaden z uczestnikOw przetargu ustnego nie zaoferowat postgpienia ponad wywotawczg wysokos¢

czynszu,



3) zaden z uczestnikow przetargu pisemnego nie zaoferowat co najmniej wywotawczej wysokosci
czynszu,
4) komisja odrzucita wszystkie oferty lub nie wybrata zadnej oferty.

§11

W razie stwierdzenia, Ze czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu zostaty dokonane
W sposob sprzeczny z regulaminem, ktorych naruszenie miato wplyw na wynik przetargu, Zarzad
Spotdzielni zarzadza powtdrzenie czynnosci przetargowych albo uniewaznia przetarg.

§12

1. Jezeli pierwszy przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, przeprowadza si¢ przetarg drugi,
w ktéorym Zarzad moze obnizy¢ cene wywotawcza czynszu ustalong przy oglaszaniu pierwszego
przetargu.

2. Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym Zarzad nie ma obowigzku
organizowania dalszych przetargdw, a nieruchomo$¢ moze by¢ oddana w drodze rokowan
za cen¢ ustalong w rokowaniach.

§13

Dopuszcza si¢ pominigcie procedury przetargowej w przypadku rezygnacji z najmu lokalu przez
dotychczasowego najemce, ktory jest zainteresowany skroceniem okresu wypowiedzenia
1 ztozeniem oferty przez innego, potencjalnego najemce ze stawkg czynszu w wysokosci nie nizszej
niz dotychczasowa.

§14

W ogloszeniu przetargu podaje si¢ w szczegdlnosci:

1) oznaczenie lokalu i jego powierzchni¢ badz powierzchni¢ nieruchomosci,

2) opis lokalu, badz nieruchomosci i jej czgsci sktadowych, w tym ich przeznaczenie,

3) okres dzierzawy lub najmu,

4) termin i miejsce przetargu,

5) w przypadku publicznego przetargu ustnego — wywotawcza wysoko$¢ czynszu oraz minimalng
wysokos$¢ postgpienia,

6) w przypadku przetargu ofert:
a) wywolawcza wysokos$¢ czynszu,
b) wymagania jakim powinna odpowiada¢ oferta,
¢) termin i miejsce ztozenia ofert,
d) zastrzezenie, ze organizatorowi przetargu przystluguje prawo zamknigcia przetargu bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert,

7) wysokos¢ wadium oraz rachunek bankowy do wptaty wadium, termin jego wniesienia,

8) informacjg, ze organizator przetargu bez podania przyczyny moze:
a) przed rozpoczeciem przetargu odstapi¢ od jego przeprowadzenia,
b) nie zatwierdzi¢ wniosku komisji przetargowej w sprawie rozstrzygnigcia przetargu ofert,

9) pouczenie o przypadkach w ktorych wadium nie podlega zwrotowi,

10) obowigzek zapoznania si¢ z niniejszym regulaminem,
11) informacja o mozliwosci zapoznania si¢ z przedmiotem najmu, dzierzawy.



III. Przetarg ustny nieograniczony

§15

1. Przewodniczacy komisji  przetargowej otwiera przetarg oraz podaje na podstawie
przedstawionych dokumentow ( wypis z CEIDG i dowdd osobisty lub odpis z KRS i dowdd
osobisty oraz pelnomocnictwo) do wiadomos$ci imiona i nazwiska lub nazwy oséb prawnych,
ktore wptacity wadium i zostaly dopuszczone do przetargu oraz sposob reprezentacji.

2. Przewodniczacy komisji przetargowej informuje uczestnikOw przetargu, ze po trzecim
wywolaniu najwyzszej zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.

3. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopoki, mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

4. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferowal co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawcze;j.

5. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie
ostatnig, najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imi¢ i nazwisko lub nazwg albo
firme osoby, ktéra przetarg wygrata.

IV. Przetarg ustny ograniczony

§16

Przetarg ustny ograniczony przeprowadza si¢, jezeli warunki przetargu moga by¢ speinione przez
ograniczong liczb¢ podmiotow. W pozostatym zakresie stosuje si¢ przepis § 15 regulaminu.

V. Przetarg pisemny nieograniczony

§17

1. Oferty sg sktadane w formie pisemnej w zapieczgtowanych kopertach.
2. Oferty o ktorych mowa w ust. 1 moga by¢ skladane najpozniej na 1 dzien przed wyznaczonym

terminem przetargu. O terminie ztozenia oferty decyduje data jej wptywu do Spoétdzielni.

3. Oferta powinna zawierac:
a) imi¢, nazwisko i adres oferenta lub nazwe albo firme¢ oraz siedzibe, jezeli oferentem jest
osoba prawna wraz z poswiadczong za zgodnos$¢ z oryginatem przez oferenta kopig wlasciwego
dokumentu potwierdzajacym te dane a przypadku reprezentacji przez pelnomocnika
pelnomocnictwo z podpisem notarialnie poswiadczonym.
b) date sporzadzenia oferty,
c) oswiadczenie, ze oferent zapoznat si¢ z warunkami przetargu i przyjmuje te warunki bez
zastrzezen,
d) oferowang ceng 1 sposob jej zaptaty,
e) oferowany sposob realizacji dodatkowych warunkow przetargu.

4. Do oferty nalezy dotaczy¢ dowod wptacenia wadium.

§18

Przetarg moze si¢ odby¢ chociazby wplyneta tylko jedna oferta speiniajgca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.



§19

1. Przetarg sktada si¢ z czg$ci jawnej 1 niejawne;.
2. W czesci jawnej przetargu moga uczestniczy¢ oferenci.
3. W czgsci jawnej komisja przetargowa:
a) stwierdza prawidtowo$¢ ogloszenia o przetargu,
b) ustala liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,
c) otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do cze$ci niejawnej przetargu,
d) przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow,
e) zawiadamia oferentOw o terminie 1 miejscu cz¢sci niejawnej przetargu,
f) zawiadamia oferentow o przewidywanym terminie zamkni¢cia przetargu.

§ 20

Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu, jezeli:
1) nie odpowiada warunkom przetargu,

2) zostaty zlozone po wyznaczonym terminie,

3) nie zawierajg danych wymienionych w § 17 ust. 3 lub dane sg niekompletne,

4) sg nieczytelne lub budza watpliwosci co do ich tresci.

§21

W cze¢sci niejawnej przetargu komisja przetargowa:

1) dokonuje szczegotowej analizy ofert i wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza,
ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,

2) sporzadza protokot przetargu.

§ 22

Przy wyborze oferty komisja przetargowa kieruje si¢ zaoferowang ceng oraz innymi kryteriami
wplywajacymi na wybor najkorzystniejszej oferty, ustalonymi w warunkach przetargu.

§ 23

1. W przypadku ztozenia réwnorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy przetarg
ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty. Komisja zawiadamia oferentow,
o ktorych mowa w ust. 1, o terminie dodatkowego przetargu oraz umozliwia im zapoznanie si¢
z tre$cig rownorzednych ofert.

2. W trakcie przetargu ustnego ograniczonego oferenci zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny
powyzej najwyzszej ceny zamieszczonej w rownorzednych ofertach, dopoki mimo trzykrotnego
wywotania nie ma dalszych postapien.

§24

Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu.

. Przewodniczacy komisji przetargowej zawiadamia uczestnikow przetargu o jego wyniku
w terminie nie dluzszym niz 3 dni od dnia zamknigcia przetargu, poprzez wywieszenie
informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Spotdzielni.
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VI. Przetarg pisemny ograniczony

§ 25

Pisemny przetarg ograniczony przeprowadza si¢, jezeli warunki przetargowe moga by¢ spetnione
tylko przez ograniczong liczbe podmiotow. Do czynno$ci przetargowych stosuje si¢ odpowiednio
zapisy § 15 regulaminu.



VII. Najem pomieszczen wspoélnych

§ 26

Najem pomieszczen wspdlnych na cele uzytkowe w budynku stanowigcym odregbng nieruchomos¢
wymaga uprzedniej pisemnej zgody wigkszosci wilascicieli lokali w danej nieruchomosci, nie dotyczy
to sytuacji kolejnych najemcow tego samego pomieszczenia.

VIII. Umowa najmu, dzierzawy

§27

1. Zawarcie umowy najmu lokalu badz dzierzawy terenu nastepuje z najemca
wytonionym
w postgpowaniu przetargowym lub w negocjacjach.

2. Zawarcie umowy powinno nastgpi¢ w ciggu 7 dni od powiadomienia najemcy lub
dzierzawcy wylonionego w przetargu, badz negocjacjach.

3. Przed zawarciem umowy najmu, najemca winien wptaci¢ na rachunek bankowy
Spoéldzielni kaucje zabezpieczajaca platnosci najemcy, dzierzawcy wobec wynajmujacego w
wysokosci
co najmniej wartosci trzymiesigcznych optat czynszowych brutto, wynikajacych z umowy.

4. Zabezpieczenie, o ktorym mowa w pkt. 3 podlega¢ bedzie realizacji na pokrycie
roszczen z tytulu niezaplaconego czynszu 1 optat eksploatacyjnych, poniesionej przez
wynajmujgcego szkody
z tytulu niewtasciwej eksploatacji lokalu badz terenu oraz wydania przedmiotu najmu.

5. W przypadku uchylenia si¢ od obowigzku zawarcia umowy najmu przez najemce,
wytonionego
w trybie przetargu oferent traci wplacone wadium oraz prawo uczestnictwa przez okres
6 miesigcy w postepowaniach o najem lub dzierzawe, organizowanych przez Spotdzielnie.

6. Zwrot kaucji zabezpieczajacej nastepuje w kwocie nominalne;.

§ 28

Umowa najmu ulega rozwigzaniu bez zachowania okresu wypowiedzenia w szczegdlnosci
w przypadku gdy:

1) lokal bedzie wykorzystywany przez najemc¢ na inny cel niz okreslony w umowie 1 pomimo
pisemnego upomnienia przez wynajmujacego bedzie nadal wykorzystywany w ten sposob,

2) zwloka z zaptata czynszu wyniesie co najmniej dwa okresy platnosci a wynajmujacy wezwat
najemc¢ do zaplaty wyznaczajac mu dodatkowy termin do zaptaty z zastrzezeniem, ze w razie
jego bezskutecznego uptywu bedzie uprawniony do rozwigzania umowy,

3) nastapi stwierdzenie dewastacji lokalu,

4) lokal lub jego czg$¢ zostanie oddany do bezplatnego uzywania lub podnajety bez uprzedniej
pisemnej zgody wynajmujacego,

5) najemca dokonat w lokalu zmian budowlanych bez pisemnej zgody wynajmujacego.

§ 29

W razie zwloki najemcy co do obowigzku wydania lokalu na wypadek rozwigzania umowy badz jej
wygasniecia, wynajmujacy jest uprawniony do zadania od najemcy zaplaty kary umownej w
wysokosci 10% miesiecznej stawki czynszu najmu za kazdy dzien zwloki w wydaniu lokalu.
Wynajmujacy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przenoszacego wysokos¢ kary
umowne;j.



§ 30

Umowa najmu powinna zawiera¢ takze:
a) zobowigzanie najemcy do zawarcia odrgbnej umowy w zakresie wywozu nieczystosci z lokalu,
b) zobowigzanie najemcy do dokonywania biezacej konserwacji i remontoéw lokalu,
¢) zapis o naliczaniu podatku VAT zgodnie z obowigzujacymi stawkami,
d) zasady regulowania optat za media,
e) okreslenie sposobu waloryzowania stawki czynszu,
f) prawa i obowigzki stron umowy w tym ubezpieczenie najemcy lokalu.

§31

Wydanie i zwrot przedmiotu najmu nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego.

. Najemca ma obowigzek zda¢ lokal w stanie niepogorszonym.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do kontroli sposobu uzywania lokalu. W razie stwierdzenia
nieprawidlowosci wynajmujacy wezwie najemce do usunigcia uchybien w wyznaczonym
terminie pod rygorem ich usuni¢cia na koszt i ryzyko najemcy.

4. Dokonywania wszelkich zmian i ulepszen lokalu wymaga pisemnej zgody wynajmujacego

5. Wszelkie zmiany 1 ulepszenia lokalu dokonane przez najemceg, po zakonczeniu umowy
stanowig wlasno$¢ wynajmujacego bez prawa regresu ze strony najemcy.

6. Podnajem lub oddanie do bezptatnego uzywania catosci badz czesci lokalu wymaga dla swej
waznosci pisemnej zgody wynajmujacego.

7. Najemca jest zobowigzany po zakonczeniu stosunku najmu do przywrocenia lokalu do stanu
pierwotnego. W razie zaniechania tego obowigzku wynajmujacy jest uprawniony do uzycia na
ten cel kaucji zabezpieczajacej wptaconej przez najemce.

8. Wynajmujacy po zakonczeniu stosunku najmu zwréoci najemcy wartos¢ naktadow koniecznych

na lokal, co do ktorych poniesienia przez najemc¢ wyrazil zgode z uwzglednieniem

amortyzacji tych naktadéw.
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§ 32

Zapisy niniejszego rozdziatu maja odpowiednie zastosowanie do uméw dzierzawy zawieranych
przez Spotdzielnie na podstawie niniejszego regulaminu.

§33
Umieszczanie reklam na budynkach oraz na terenach Spoéidzielni wymaga pisemnej zgody
Zarzadu Spotdzielni.

§ 34

Uchyla si¢ Regulamin najmu lokali uzytkowych 1 dzierzawy terenu w Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,Retkinia-Potudnie” uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na podstawie Uchwaty nr 27 z dnia
28.09.2006 .

§ 35

Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 24.01.2017 r. na podstawie Uchwaly nr 2/2017
Rady Nadzorcze;.






